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1 Textova ¢ast vyro€ni zpravy

Charakteristika Spole¢nosti:

Obchodni jméno: TMR Finance CR, a.s. (dale ,Spole¢nost" nebo ,Emitent"

Sidlo: Prmyslova 1472/11, Hostivaf, 102 00 Praha 10, Ceska republika

1CO: 074 61 020

LEI kdd: 315700KL1M7VAELOWZ40

Pravni forma a pravni fad: Akciova spolecnost zaloZzend a existujici podle pravnich predpist Ceské
republiky

Telefonni Cislo: 00420 607 561 851

Web: http://www.tmr-finance.cz

Vznik spolecnosti: Spolecnost vznikla dne 14. zafi 2018, kdy doslo k jeho zapisu do
obchodniho rejstfiku Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 23809.

Zakladni kapital: Zakladni kapital Spolecnosti je 2 000 000 CZK.

Zakladni kapital Spolecnosti je rozdélen do 10 ks kmenovych akcii na
jméno v listinné podobé, se jmenovitou hodnotou kazdé akcie 200 000
CZK.

Zakladni kapital byl v plném rozsahu splacen.

Prava spojena s témito kmenovymi akciemi se Fidi stanovami Spole¢nosti
a platnym znénim obcCanského zakoniku a zakona o obchodnich

korporacich.

S jednou akcii o jmenovité hodnoté 200.000 K¢ je spojen jeden hlas,
celkovy pocet hlasl ve spolecnosti je deset. Akcie jsou prevoditelné jen
s pfedchozim souhlasem valné hromady, v pfipadé jednoho akcionare
jsou akcie prevoditelné bez omezeni. Spole¢nost ma jednu tfidu
kmenovych akcii, které nejsou spojeny s pravem na pevné stanoveny
prijem. Nejsou spojena ani s prednostnimi pravy a omezenimi

Vyrocni a pololetni zpravy jsou zverejnény v elektronické podobé a webové strance
Spolecnosti http://www.tmr-finance.cz

Predmét podnikani:

Spolecnost vznikla za Ucelem vydani cennych papirt — dluhopisti s pevnym Urokovym vynosem

4,5% p.a. zajisténych rucitelskym prohlasenim materské spoleCnosti Tatry mountain resorts, a.s. a
zastavnim pravem v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 1 500 000 000 CZK splatnych v roce
2022. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirll v Praze, a.s.,
v Ceské republice. Jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu je 30 000 CZK. Datem emise je 7. listopad
2018. Cely objem emise byl vyuzit na splaceni jinych zavazkd Skupiny.

Hlavnim predmétem cinnosti Spolecnosti je poskytovani penéznich prostfedkd ziskanych emisi Dluhopisd
spriznénym spole¢nostem ve Skupiné ve formé Gvérd, pljcek nebo jinou formou financovani. Kromé toho
Emitent nevykonava a neplanuje vykonavat zadné dalsi ¢innosti.
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Emitentovi ani dluhopis@im nebyl pfidélen rating.

Podle ¢l. 3 Stanov Spolecnosti, predmét cinnosti SpoleCnosti tvofi pronajem nemovitosti, bytl
a nebytovych prostor, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zakona ¢. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani a ¢innost Ucetnich poradcl, vedeni Ucetnictvi a vedeni danové evidence,
v platném znéni.

Emitent nepouziva alternativni vykonnosti ukazatele k popisu cinnosti a svych vysledkd.

Pfedmét podnikani emitentem tivérovanych subjekti

SpoleCnost Tatry mountain resorts, a.s. se sidlem v Liptovském Mikulasi na Slovensku je se svymi
dcefinymi spoleCnostmi (TMR, Skupina) nejvétsim subjektem pdsobicim v oblasti cestovniho ruchu
v Slovenské a Ceské republice s rozvijejicimi se aktivitami v sousednich zemich. Vynosy Skupiny TMR
pochazeji z provozu horskych stredisek, aquaparku, zabavniho parku, golfovych resortl, z poskytovani
ubytovacich a doplrikovych sluzeb v restauracnich zafizenich a v siti lyZafskych Skol, pljoven a
sportovnich obchodll ve stfediscich a z realitnich projektd. Z pohledu rozlozeni vynosd, nejvétsi Cast
pochazi z prodeje skipast a listkd na lanovky v horskych strediscich (29,2%) a z ubytovacich sluzeb
v hotelich, které TMR vlastni a / nebo provozuje (24,4%). Dalsi vynosy pochazeji z prodeje vstupl
v zabavnich parcich (11,5%) a z doplikovych sluZzeb poskytovanych v siti restauracnich zafizeni na
svazich a v zabavnich parcich (14,0%) a v sportovnich a suvenyrovych obchodech, pdjcovnach a
lyzarskych Skolach (4,4%). Kromé uvedenych obchodnich cinnosti TMR rozviji své aktivity v oblasti
realitnich projektd, z nichZ vynosy pochézeji hlavné z pronajmu ubytovacich zafizeni a prodeje apartmand
(15,5%). Cast vynosii také generuje provoz pronajatych golfovych resortll (1,0%). Své obchodni Cinnosti
TMR provadi v regionech Vysokych a Nizkych Tater v Ceské republice, v polskych Beskydech, Slezsku,
Ceskych KrkonoSich, Beskydech a na Moravé a v rakouskych Alpach.

Mezi klicové aktiva TMR patfi: v Nizkych Tatrach horské stiedisko Jasna Nizké Tatry, hotely Tri Studnicky
*¥*%% Hotel Grand Jasna ****, Chalets Jasna de Luxe **** Hotel Posta ****, Hotel Srdiecko * * a Hotel
Rotunda. V blizkosti Jasné se také nachazi Aquapark Tatralandia s bungalovy Holiday Village Tatralandia.
Spolecnost TMR zaroven vlastni a pronajima Hotel Liptov **, Ski & Fun Zahradky **, Chatu Kosodrevina
a zarizeni Otupné.

Ve Vysokych Tatrach TMR vlastni a provozuje stfedisko Vysoké Tatry s horskymi lokalitami Tatranskd
Lomnica, Stary Smokovec a Strbské Pleso. Ve Vysokych Tatrach take vlastni a provozuje Grandhotel Praha
*¥%x Tatranska Lomnica, Grandhotel **** Stary Smokovec, Hotel FIS *** na Strbském plese, Noc na
Lomnickém Stité a Apartmanovy dom Horec

Od prosince 2017 si TMR pronajima a provozuje i Cesky lyZarsky areal Jestéd. Od konce fiskalniho roku
2018/19 TMR také vlastni 25% ve spolecnosti Melida, a.s., ktera si od zimni sezény 2012/13 pronajima a
provozuje stredisko Spindlerliv Mlyn v Ceské republice. V Cesku si TMR také pronajima a provozuje Golf
& Ski Resort Ostravice a Golf Resort Kaskada. Od 22.6.2022 je TMR 100% vlastnikem spole¢nsoti
International TMR services s. r. 0., ktera se zabyva poradenstvim v oblasti aktivit provozovanych Skupinou
TMR.

V Polsku TMR vlastni 97,6% podil v horském stfedisku Szczyrk Mountain Resort (Szczyrk), a 100% podil
v Legendii — Slezském zabavnim parku (Slgskie Wesoty Miasteczko).

Od Cervna 2019 Skupina také vlastni rakouskeé alpské stiediska Molltaler Gletscher a Ankogel — Mallnitz.

Od kvétna 2021 je Skupina 100% vlastnikem rakouské spolecnosti Mutterer Bergbahnen Errichtungs
GmbH, ktera provozuje lyzarské stfedisko Muttereralm.

Cilovou skupinou Skupiny jsou turisté ze zemi st¥edni a vychodni Evropy, zvlaété ze Slovenska, Ceské
republiky a Polska. Navstévnost stiedisek Skupiny je do jisté miry ovlivnéna vyvojem ekonomické situace
ve svété a také na trzich zemi, z nichz turisté pochazeji a na kterych Skupina pdsobi.
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Pro vice informaci v souvislosti s trhy, na kterych Skupina plsobi viz ro¢ni zpravu matefské spolecnosti
dostupnou na: https://tmr.sk/pre-investorov/financne-informacie/rocne-spravy/

Mezi hlavni rizika, kterym Skupina Celi, patfi trzni, provozni a financni rizika. Management Skupiny nese
plnou odpovédnost za definovani a kontrolu rizik Skupiny. VSechny tyto faktory jsou bud’ externi, tedy
zcela mimo kontrolu managementu, nebo interni, které management dokaze alespon z ¢asti kontrolovat.

Trzni rizika
Pandemie COVID-19

Celosvétova pandemie souvisejici s Sitenim koronaviru ma dopad na hospodareni Skupiny od zacatku
zimni sezény 2020/2021. Pro zlepsujici se pandemickou situaci se postupné otevrely vSechny vodni a
zabavni parky, lyZarska stfediska a hotely Skupiny v priibéhu roku 2021. Ve vétsiné lyZarskych stredisek
panovala jesté v sezéné 2021/22 prisna pravidla. Prestoze byl provoz ve stfediscich ¢astecné obnoven,
pandemie dale ovliviiovala provoz stiedisek TMR na vSech trzich. Management na omezeni provozu a tim
zplsobeny vypadek trzeb reagoval opatfenimi na snizeni nakladll a omezenim investic.

Obchodni cyklus

Soucasny provoz Skupiny se zaméfuje na slovensky, Cesky, polsky trh a rakousky trh, i kdyz vétSina
klientd je z regionu stfedni a vychodni Evropy, a vykonnost Skupiny je tak pfevazné zavisla na drovni
ekonomiky Slovenské republiky, Ceské republiky, Polska a ostatnich zemi regionu. Vétsina vynost zavisi
na poctu navstévnikl stfedisek a hotelll. Moznost vybéru dovolené také zavisi na obchodnim cyklu
ekonomiky, ekonomickém ristu kazdé zemé a urovni jejich disponibilnich pfijm, pficemz posledni dva
faktory jsou vysoce korelované. Vyvoj téchto makroekonomickych faktor( predstavuje pro Skupinu externi
rizikovy faktor. Jelikoz znaCna cast navstévnikl stredisek a hotell Skupiny pochazi z rliznych zemi, z nichz
kazda ma svidj jedineCny makroekonomicky profil, plsobeni Skupiny mdZe byt vyrazné ovlivnéno
zhorsenim Grovné ekonomiky na téchto trzich. Riziko klesajiciho obchodniho cyklu je Castecné Fizeno
prostrednictvim cenové politiky a efektivnimi marketingovymi kampanémi sméfujicimi na relevantni cilové
trhy. Vyvoj obchodniho cyklu obecné mdZe nepfiznivé ovlivnit provozni cinnost, financni vykonnost a
finan¢ni vyhlidky Skupiny.

Navic, vyznamnym rizikem v ramci regionu stfedni a vychodni Evropy je vojensky konflikt na Ukrajing,
ktery m@ze mit dopad na navstévnost stredisek a hotel& Skupiny, protoze zemé&, ve kterych ma Skupina
stfediska a hotely jsou v blizkosti hranic vojenského konfliktu, tedy Ukrajiny. Skupina je zasazena
konfliktem pfimo v dUsledku ztraty navstévnikl z Ruska a Ukrajiny. Skupina vSak jiz pred valecnymi
udalostmi a zavedenim sankci nepovazovala rusky ani ukrajinsky trh za podstatny. Ztrata navstévnikd z
téchto regiont ma sice negativni vliv, jedna se vSak o vyrazné minoritni skupinu navstévnika.

Skupina je zasazena konfliktem i nepfimo prostrednictvim ekonomiky Slovenské a Ceské republiky (které
jsou vyrazné exportné orientované), jakoz i dopadem na Evropskou unii, a to zejména kvdli souvisejicimu
rstu inflace, cen materiald a komodit (pfipadné jejich snizenou dostupnosti) & existujicich rizik
souvisejicich s prerusenim dodavky ropy nebo zemniho plynu z Ruska a/nebo materidlnim zvySenim ceny
za ropu nebo zemni plyn. TMR by mohly poklesnout vynosy z cestovniho ruchu zejména, pokud by
nedokazal inflaci, resp. zvySené ceny vstupl promitnout do cen za ubytovani nebo listkdl do stredisek.

Sezonnost

Model podnikatelské Cinnosti spole¢nosti TMR je primarné sezdnni, i kdyz strategie TMR v sobé zahrnuje
budovani a propagaci celorocnich prazdninovych destinaci. Obdobi s nejvyssim poctem navstévnikd trva
od ledna do brfezna, zejména co se poctu lyZarl tyka a od Cervence do srpna, co se tyCe navstévnikl
zabavnich park{ a stiediska Vysoké Tatry. Management neustale pracuje na tom, aby prilakal navstévniky
i mimo sezonu napf. provozovanim zasnézovacich zafizeni, vyraznou marketingovou podporou, nabidkou
cenoveé zvyhodnénych pobytovych balickl a organizovanim rdiznych akci ve stfediscich a hotelich béhem
celého roku. Kromé toho, ze Aquapark Tatralandia nabizi teplou termalni vodu, projekt Tropical Paradise
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v Aquaparku Tatralandia byl vyznamnym krokem k minimalizaci efektl sezénnosti v aquaparku, nebot’
navstévnici Tropical Paradise mohou zaZit letni teploty v jakémkoliv rocnim obdobi. Akvizici alpského
stfediska na ledovci, Molltaler Gletscher, se prodlouZila i zimni lyZarska sezdna. Golfové resorty provozuji
golfova hristé od jara do podzimu, avsak resort v Ostravici v zimé& nabizi i osvétleny aredl pro bézkare.

Pocasi

Pocet navstévnikl TMR rovnéz zavisi na Uspésné zimni sezdny, tedy od priznivych podminek ve smyslu
mnoZstvi pFirodniho snéhu a teplot pod nula stupfid Celsia. TMR minimalizuje tento rizikovy faktor hlavné
zasnézovaci zafizenimi. Siroky rozsah zasnézovani poskytuje TMR absolutni konkurencni vyhodu na
lokalnim trhu v pfipadé nedostatku pfirodniho snéhu.

Konkurenceschopnost

Vysledky Skupiny také zavisi na tom, jak dobfe umi Skupina celit konkurenci. V segmentu Horskych
stfediscich Celi TMR konkurenci lokalnich poskytovateld lyzafskych stfedisek na oligopolnim trhu na
Slovensku, v Polsku a v Ceské republice, kde je lidrem, co se tycCe velikosti i rozsahem sluzeb. V Rakousku
je Molltaler Gletscher jeden z osmi lyzafskych stfedisek na ledovci a v ramci vSech stfedisek v Rakousku,
tak v ramci Evropy TMR celi monopolniho konkurencnimu trhu s velkym poctem konkurentd, ktefi
znamenaji rozsahlou nabidku pro navstévniky. TMR za Ucelem pfitahnout navstévniky do svych stiedisek
sazi na kvalitni sluzby, masivni kapitalové investice do rozvoje stfedisek, pfijatelné ceny ve srovnani
s alpskymi stfedisky, patriotismus a lokalnost. TMR navic profituje ze své konkurencni vyhody v podobé
pfirodniho monopolu z pohledu strategické polohy svych klicovych stfedisek v Tatrach v nejvySsim pohofi
Vv regionu ve sméru na vychod i na sever.

Riziko nestabilnich cen zejména elektrické energie a zemniho plynu

Naklady Skupiny jsou mimo jiné ovlivnény spotfebou energii, zemniho plynu, pohonnych hmot a vody. Ty
se pfimo odrazeji v provoznich nakladech stfedisek a hotell, napfiklad z pohledu spotfeby elektrické
energie pfi provozu lanovych drah a zafizeni na zasnézovani. Ceny elektrické energie a zemniho plynu se
v roce 2022 v ramci Evropské unie byly vysoko nad prlimérem z minulych let. Skupina méla predem
zasmluvnénou dodavku elektrické energie pro rok 2022 na Slovensku a v Polsku, nikoli vSak v Rakousku
a Cesku. Na Slovensku je zasmluvnéna elektricka energie i v roce 2023. Cenové narlsty tak v soucasnosti
jesté vyznamné neomezuji schopnost Skupiny provozovat sva zafizeni. Pokud by ale sou¢asna vyznamné
zvySena Uroven cen elektrické energie (jako i zemniho plynu, pohonnych hmot, vody a jinych vstupnich
zdrojd) pretrvala i v nasledujicich letech, mohlo by to vyznamné negativné ovlivnit provozni Cinnost,
postaveni na trhu, prodej, financni vykonnost a financni vyhlidky Skupiny.

Financni rizika
Ménové kurzy

Nestalost ménovych kurzll ve vztahu k euru je externi rizikovy faktor, ktery ovliviiuje vynosy Skupiny.
JelikoZ vétSina zahranicnich klientd TMR pfichazi ze zemi mimo Eurozdny (hlavné Ceska republika, Polsko),
jejich rozhodnuti vycestovat mlze byt ovlivnéno i pohybem mény. Naptiklad posileni eura k polskému
zlotému negativné ovliviiuje pocet navstévnikd z Polska. Z dlivodu vlastnictvi dcefinych spolecnosti v
Polsku a v Ceské republice je rovnéz Skupina vystavena riziku zmén sménného kurzu polského zlotého a
Ceské koruny vUci euru. Navic investice ve strediscich do technologii, zafizeni, renovaci, zakazek zasob a
do novych podnik{ byly vyrovnané v eurech, v ¢eskych korunach a v polskych zlotych. Investice v zlotych
a v korunach jsou tedy vystaveny ménovému riziku. Hodnota investice ve spolecnosti Melida, a.s., kterd
provozuje stiedisko Spindlerliv Mlyn, se prepocitavat z korun na eura. Skupina ma vyznamnou otevienou
pozici vaci Ceské koruné pfi vydanych dluhopisech denominovanych v ¢eskych korunach. Skupina se
rozhodla zajistit svou ménovou pozici proti vykyviim koruny pro tento konkrétni dluhovy nastroj pomoci
ménového swapu.
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Urokové sazby

Pohyblivost sazeb mlze mit pfimy dopad na hodnotu Uroceného majetku a UroCenych zavazk(. Rozsah
tohoto rizika je roven Castce UroCeného majetku a uroCenych zavazkd, u nichZ je Urokova sazba v dobé
splatnosti nebo v dobé zmény odliSna od soucasné urokové sazby. Obdobi fixni sazby financniho
instrumentu proto odrazi riziko pohyblivosti Urokovych sazeb. Uvérové portfolio Skupiny se za rok 2021/22
skladalo vétsinou z kratce a dlouhodobych bankovnich pdjcek s fixni nebo variabilni sazbou navazanou
na 12-mési¢ni EURIBOR. Skupina povazuje variabilni Urokovou sazbu za automatické Ffizeni rizika
Urokovych sazeb. V pripadé ekonomické expanze EURIBOR roste, ale zaroven by méla rlst i ekonomicka
vykonnost populace a Skupina by méla byt vynosnéjsi. V soucasnosti, kdy EURIBOR dosahuje kladnych
hodnot, ma variabilni Urokova slozka z celkové Urokové sazby vliv na vysledek hospodareni a cash flow
senzitivitu. V pfipadé ekonomické recese je to presné naopak. Kromé bankovnich Gvérd Skupina financuje
svou cinnost i prostfednictvim dluhopisd s vyplatou pravidelného fixniho Uroku, ktery neni navazan na
jiné Urokové sazby. PUjcky poskytnuté Skupinou jsou rovnéz Uroceny pevnymi Urokovymi sazbami, ¢imz
Skupina zmirfiuje riziko poklesu Urokovych sazeb.

Uvérové riziko

Skupina se vystavuje tomuto riziku pfedevsim u pohledavek z obchodniho styku, pohledavkach
z pronajmu, ostatnich pohledavkach, zalohach a poskytnutych Gvérech. Objem vystaveni se tomuto riziku
je vyjadfen dcetni hodnotou tohoto majetku v rozvaze v pfipadg, Ze neni vystavena Zadna forma ruceni.
Ucetni hodnota pohledavek, zaloh a poskytnutych Gvér vyjadfuje nejvyssi moznou Gcetni ztratu, ktera
by musela byt zalctovana v pfipadé, Ze protistrana zcela selze pfi plnéni svych smluvnich zavazkd a
vSechny zalohy a zaruky by mély nulovou hodnotu. Tato hodnota proto vysoce prevySuje oCekavané
ztraty, které jsou obsazeny v rezervé na nedobytné pohledavky. Pfed uzavienim vyznamnych smluv,
vedeni Skupiny na svych pravidelnych zasedanich vyhodnocuje Gvérové riziko spojené s protistranou.
V pripadé identifikace vyznamnych rizik, Skupina k uzavieni smlouvy nepfistoupi.

Likvidita

Riziko likvidity vznika pfi obecném financovani aktivit Skupiny a Fizeni financni pozice. Zahrnuje v sobé
riziko neschopnosti financovat aktiva podle smluvni doby splatnosti a Urokové sazby a neschopnost
zpenézit aktiva za pfimérenou cenu v pfiméfeném Casovém rozpéti. Jednotlivé segmenty v ramci Skupiny
pouzivaji rlzné metody pro Fizeni rizika likvidity. Management Skupiny se zaméfuje na fizeni a
monitorovani likvidity kazdé spolecnosti pod jeji kontrolou. Kvdli fizeni likvidity management zménil v roce
2009 Ucetni rok za financni rok koncici 31. Fijna. V prvni poloviné ucetniho roku Spole¢nosti je obdobi
zimni sezdny, ktera predstavuje asi 60% prijmi Skupiny. V souvislosti s vyvojem v prvni poloviné roku
ma Skupina moznost ovlivnit pfijmy a vydaje v dostatecném predstihu, aby udrzela likviditu. Sezonnost
v stfedisku Vysoké Tatry je vyvazena silnou letni sezénou, coz umoznuje stabiln&jsi likviditu béhem roku.
Vyplata vynosi z dluhopisl zvysuje riziko likvidity. Riziko nedostatecné likvidity Skupiny je v soucasnosti
potencialné zvyseno i v disledku rostouci EURIBOR sazby, ¢imz zvySuje dluhovou sluzbu Skupiny z
externich bankovnich avérd.

Dluhopisy a pomér zadluZeni k vlastnimu kapitalu

TMR ma ke konci sledovaného obdobi vydané dluhopisy ve vice emisich. Aktualné kapitalova struktura,
tedy pomér dluhu k vlastnimu kapitalu mlze zplsobit, ze TMR nebude schopna ziskat externi financovani
na dalsi investice do rozvoje svych stredisek a pfipadné nové akvizice. V pfipadé obtizi pfi ziskavani
externiho financovani se midze tempo rlistu TMR zpomalit. Neni jasné, zda TMR bude schopné ziskat
potfebné externi zdroje financovani, nebo zda budou financni prostiedky ziskané za vyhodnych podminek.
Omezeni nebo zpoZzdéni v pfistupu k externim zdrojiim financovani, stejné jako podminky financovani,
které se lisi od predpokladli, by mohly mit vyznamny negativni vliv na provozni ¢innost, postaveni na trhu,
prodeji, finan¢ni vykonnost a financni vyhlidky Skupiny.
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Provozni rizika

Provozni riziko je riziko ztraty, které je vysledkem zpronevéry, neautorizovanych aktivit, poruch, chyb,
neefektivnosti nebo systémovym selhanim. Riziko vznika ze vSech aktivit Skupiny a celi mu vSechny
segmenty Skupiny. Provozni riziko v sobé zahrnuje i pravni riziko. Cilem Skupiny je fidit provozni riziko
tak, aby se zabranilo financnim ztratam a poskozeni jména Skupiny pfi zachovani optimalnich nakladd, a
vyhnuti se opatienim, které by branily iniciativé a tvofivosti. Management nese hlavni odpovédnost za
implementaci kontrolnich mechanism{ v souvislosti s fizenim provoznich rizik. Tato odpovédnost je
podporovana rozvojem standard pro management provoznich rizik béznych pro celou Skupinu. Provozni
riziko je fizeno systémem direktiv, nafizeni, zapisd z porad a kontrolnimi mechanismy. Management
Skupiny se snazi eliminovat vSechny provozni rizika prostfednictvim pravidelnych kontrol.

Bezpecnost

Na bezpecnost klade TMR velky ddraz, nebot’ Skupina podnika v oblastech s rliznymi bezpecnostnimi
riziky. TMR ma povinnost zmirfiovat bezpecnostni rizika a ochranovat svych klientd a zaméstnancl
v nasledujicich situacich:

e v pribéhu rozvoje, udrzovani a provozu lanovek, vlekd, trati, bazénl, tobogant, kolotocd,
golfovych htist’ a ostatnich stfediskovych zatizeni;

* v souvislosti se zdravotnimi riziky pfi poskytovani stravovacich sluzeb v restauracich a hotelich;
e v souvislosti s provozem ubytovacich zafizeni;

e v pripadé jakychkoliv nehod a urazl b&hem marketingovych a jinych akci a akci ve svych
strediscich;

e ve vztahu k dodrzovani pravnich predpisl upravujicich poskytovani hotovych vyrobkd a sluzeb
zakazniklm.

IT bezpecnost

Podnikatelska Cinnost Skupiny je do velké miry zavisla na systémech informacnich technologiich (IT) — na
prodejnich mistech listk(; na turniketd; pfi vybaveni lanovek a zasnéZovacich zafizeni; v obchodech, v e-
shopu a vérnostnim systému Gopass, v restauracich a hotelich. Jako prevenci pred riziky spojenymi s IT
Skupina pfijme vSechna dostupna opatfeni ke zmirnéni rizika selhani systéml ve formé kvalitnich
softwarovych a hardwarovych komponent a silné IT podpore, aby mohly fungovat v rdmci pohotovostnich
rezimd.

Kapitalové investice

Prvni pilif firemni strategie TMR je zaloZen na organickém rdstu prostfednictvim kapitalovych investic do
stfedisek a hotelll. Realizace této strategie vyZaduje znacné kapitalové investice. Kazda investice je
predem dikladné analyzovana, a to rliznymi scénafi. Pfesto existuje riziko, ze nékteré z probihajicich
nebo planovanych investic mohou byt méné vyhodné, nez se plivodné planovalo, nebo mohou byt
dokonce ztratové. Nevhodné investice mohou nepfiznivé ovlivnit provozni Cinnost, postaveni na trhu,
prodeji, finan¢ni vykonnost a financni vyhlidky TMR.

Akvizice

TMR planuje z dlouhodobého hlediska posilit svou pozici na regionalnich trzich také prostfednictvim
dalSich akvizic. Existuje riziko, Ze akvizice dalSich podnikatelskych subjektd nepfiznivé ovlivni budouci
pfijmy a vysledky TMR, a to napriklad v dlisledku nevhodného vybéru akvizicniho cile nepfiznivého
smluvniho ujednani, neschopnosti ziskat potfebné souhlasy od organd statni spravy (predevsim
neuspésna snaha o ziskani souhlasu od antimonopolniho Gfadu). Pokud by nastala takova situace, mlize
nepriznivé ovlivnit provozni ¢innost, postaveni na trhu, prodeji, financni vykonnost a financni vyhlidky
Skupiny.

Environmentalni dopady

Kapitalové investice Skupiny v chranénych krajinnych Uzemich mohou spadat pod regulaci nékolika
vladnich organizaci a lokalnich organizaci na ochranu Zivotniho prostredi. Jelikoz TMR vykonava svoji
¢innost hlavné v horskych oblastech, které z Casti patfi do Uzemi narodnich parkl, nékteré investicni
projekty mohou spadat pod regulaci statnich Urad@. Kazdy novy investiCni projekt tykajici se rozsifovani
zasnézovanych ploch, vystavby nové lanovky, atd., Musi projit zhodnocenim pres tzv. Posuzovani vlivil na
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Zivotni prostfedi nebo Environmental Impact Assessment (EIA), které je jednim z hlavnich nastrojd
mezinarodni environmentalni politiky na uskutechovani udrzitelného rozvoje, a také schvalenim
prislusnymi organy pro ochranu zivotniho prostredi. Stfediska TMR na Slovensku se momentalné vSechny
nachazeji na urbanizovanych Uzemich a splfiuji vSechny naleZitosti environmentalni legislativy, ackoli
naptiklad planovany rozvoj sttediska SON v Polsku i planované projekty na Slovensku a v Cechach jesté
budou muset projit procesem EIA.

Clenové Fidicich a dozorcich organt Spolecnosti

Emitent je akciovou spole¢nosti zaloZenou a existujici podle pravnich predpis Ceské republiky
s monistickym systémem vnitfni struktury Fizeni.

Organy Emitenta jsou valna hromada, spravni rada a vybor pro audit. Podle stanov Emitenta je nejvysSim
organem spolecnosti valna hromada.

Spravni rada Emitenta 5

Spravni rada je statutarnim organem Emitenta a zabezpeCuje obchodni vedeni spolecnosti. Ridi se
zasadami schvalenymi valnou hromadou s vyjimkou toho, kdy jsou v rozporu se Zakonem o obchodnich
korporacich nebo stanovami. Spravni rada zajistuje fadné vedeni Ucetnictvi, predklada valné hromadé
ke schvaleni fadnou, mimoradnou, konsolidovanou, pfipadné mezitimni Ucetni zavérku a v souladu se
stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojd nebo Uhradu ztraty. Do plisobnosti
spravni rady nalezi jakakoli véc tykajici se Emitenta, s vyjimkou, pokud ji Zakon o obchodnich
korporacich nesvéfuje do plisobnosti valné hromady (uplatriuje se tzv. zbytkova plsobnost). Spravni
rada ur€uje zakladni a koncepcni zaméreni obchodniho vedeni Emitenta a dohliZi na jeho vykon.

Spravni rada ma tfi Cleny, které odvolava valna hromada. Funk&ni obdobi Clena spravni rady je 10 let.
Opétovna volba Clena spravni rady je mozna. Clenem spravni rady mlize byt jen fyzicka osoba. Spravni
rada voli a odvolava svého predsedu. Spravni rada je usnasenischopna, pokud je pfitomna nadpolovicni
vétsina jejich clenl. Spravni rada rozhoduje hlasovanim prostou vétSinou hlasd pfitomnych clend. Pri
hlasovani ma kazdy clen jeden hlas. Pokud dojde k rovnosti hlasli, rozhoduje hlas predsedy spravni
rady.

Ke dni vyhotoveni Vyrocni spravy je pfedsedou spravni rady Ing. Jozef Hodek a Cleny spravni rady jsou
Cenék Jilek a Ing. Igor Rattaj. Ing. Jozef Hodek a Cenék Jilek funkci vykonavaiji od vzniku Emitenta,
tedy od 14. zafi 2018. Ing. Igor Rattaj byl do funkce jmenovan 15.fijna 2020. Pracovni kontaktni adresa
vSech cClenl spravni rady je Priimyslova 1472/11, Hostivaf, 102 00 Praha 10, Ceska republika.

Ing. Jozef Hodek funkci vykonava od vzniku Emitenta, tedy od 14. zafi 2018. Ing. Jozef Hodek je
zaroven Clenem predstavenstva a financnim feditelem matefské spoleCnosti Emitenta, Tatry mountain
resorts a.s. (TMR). Ing. Hodek se kromé jiného podilel na procesech zefektiviiovani finanéni vykonnosti
skupiny TMR, emisi novych akcii a kotaci na Burze cennych papiri v Bratislavé, Praze a Varsave. V letech
2006 az 2007 pdsobil v oblasti auditu v Pricewaterhouse Cooper Slovensko. Je absolventem Ekonomické
univerzity, Fakulty hospodarské informatiky v Bratislave.

Pan Cenék Jilek od listopadu 2012 piisobil ve funkci feditele stiediska Spindlerliv Miyn, které provozuje
spolecnost Melida a.s. Pfedtim t¥i roky zastaval pozici manazera obchod{ znacky Tatry Motion, které patfi
pod Skupinu TMR. Zkusenosti z cestovniho ruchu ziskal i béhem sedmi let v pozici manazera prodeje
v odvétvi luxusnich hotell na Kanarskych ostrovech. Pan Jilek ziskal titul MBA na Bircham International
University.

Ing. Igor Rattaj je zaroven predsedou predstavenstva materské spoleCnosti Emitenta, Tatry mountain
resorts, a.s.. Pfed plsobenim v TMR zastaval mnohé seniorské manazerské funkce a byl taky i predsedou
dozordi rady TMR.
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Emitent nema zaveden zadny systém odménovani, protoze Spole¢nost nema zadné zaméstnance a ani
osoby s Fidici pravomoci nemaiji z titulu své funkce narok na zadné odmeény.

Emitent si neni védom Zadného moZného stfetu zajml mezi povinnostmi spravni rady ve vztahu
k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi. Clenové organd neobdrzeli zadné
financni ani nefinancni odmény spojené s vykonem jejich funkce. Osoby s Fidici pravomoci nemaji ve
vlastnictvi zadné akcie nebo obdobné cenné papiry predstavuijici podil ve spolecnosti, Ing. Jozef Hodek a
Ing. Igor Rattaj vSak vlastni akce v materské spolecnosti Tatry mountain resorts, a.s.. K 31. 10. 2022
vlastnil Ing. Jozef Hodek 431 ks akci a Ing. Igor Rattaj 1 973 197 ks akci nepfimo v nominalni hodnoté
7.00 EUR.

Valna hromada

Emitent ma jen jediného akcionare, a tak pdsobnost valné hromady vykonava jediny akcionar, spolecnost
Tatry mountain resorts, a.s.

Valna hromada je nejvysSSim organem spolecnosti a je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi
vlastnici akcie, jejichz jmenovitd hodnota nebo pocet presahuje 50 % (padesat procent) zakladniho
kapitalu spolecnosti. Souhlasi-li s tim vsichni akcionafi, mdZe se valna hromada konat i bez splnéni
pozadavkl téchto stanov a/nebo zakona o obchodnich korporacich na svolani valné hromady. Akcionafi
mohou rozhodovat mimo valnou hromadu s vyuZitim technickych prostfedkd. Statutarni feditel urci
podminky rozhodovani mimo valnou hromadu s vyuzitim technickych prostfedkd, pficemz podminky
tohoto rozhodovani musi byt urceny tak, aby umoziovaly spoleCnosti ovéfit totoznost osoby opravnéné
vykonavat hlasovaci pravo urcit akcie, s nimiz je vykonavané hlasovaci pravo spojeno. Pripousti se
rozhodovani per rollam podle § 418 az 420 zakona o obchodnich korporacich.

Do plsobnosti Valné hromady kromé jiného nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov,

b) schvaleni prevodu, pachtu nebo zastaveni zavodu spolecnosti nebo takové jeho Casti, ktera by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu
podnikani nebo cinnosti spolecnosti;

¢) rozhodnuti o zruSeni spolecnosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora, véetné uréeni vyse jeho
odmeény, schvaleni navrhu rozdéleni likvidacniho zlstatku;

d) rozhodnuti o podani Zadosti k pfijeti Ucastnickych cennych papirl spolecnosti k obchodovani na
evropském regulovaném trhu nebo o jejich vyfazeni z obchodovani na evropském regulovaném trhu;

e) rozhodnuti o preméné (flze, rozdéleni, prevod jméni na jednoho akcionare, zména pravni formy,
preshranicni premisténi sidla);

f) schvaleni ovladaci smlouvy, smlouvy o prevodu zisku a smlouvy o tichém spoleCenstvi a jejich zmén;

g) volba a odvolani ¢lenti spravni rady;

h) schvaleni tadné nebo mimofadné Gcletni zavérky a konsolidované ucetni zavérky
a v zakonem stanovenych pfipadech i mezitimni GCetni zavérky;

i) rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojli nebo o stanoveni tantiém nebo o Uhradé
ztraty;

j) schvalovani smluv o vykonu funkce spravni rady;

k) rozhodovani o zvySeni zakladniho kapitdlu a rozhodnuti o vydani vymeénitelnych nebo prioritnich
dluhopist;

I) rozhodnuti o snizeni zakladniho kapitalu a rozhodnuti o vydani vyménitelnych nebo prioritnich
dluhopis(;

m) vylouceni, nebo omezeni prednostniho prava na ziskani vyménitelnych a prioritnich dluhopisg,
vylouceni nebo omezeni prednostniho prava na upisovani novych akcii;

n) rozhodovani o zméné druhu nebo formy akcii a 0 zméné prav spojenych s urcitym druhem akcii;

0) rozhodovani o mozZnosti nabyti nebo vzeti do zastavy vlastnich akcii;

p) rozhodnuti o spojeni akcii;

q) zfizovani a ruseni fondd tvorenych ze zisku;

r) vyloucCeni, nebo omezeni prednostniho prava na ziskani vyménitelnych a prioritnich dluhopisg,
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vylouceni nebo omezeni prednostniho prava na upisovani novych akcii;

s) rozhodovani o zméné druhu nebo formy akcii a o zméné prav spojenych s urlitym druhem
akcii;rozhodovani o moznosti nabyti nebo vzeti do zastavy vlastnich akcii;

t) rozhodnuti o spojeni akcii;

u) zfizovani a ruseni fond{ tvorenych ze zisku;

v) jmenovani ¢lenl vyboru pro audit

w) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon nebo tyto stanovy zahrnuji do plisobnosti valné hromady.

Vybor pro audit

Emitent zfidil Vybor pro audit (Vybor) s Ginnosti od 20.12.2018. Do doby jmenovani clenli Vyboru
vykonavala tuto funkci Spravna rada Spolecnosti. Vybor pro audit ma tfi odborné zpUsobilé ¢leny, z toho
jeden je nezavisly:

Ceriek Jilek, MBA predseda Vyboru
Ing. Marian Vojtko ¢len Vyboru
Ing. Jarmila Zatkova clenka Vyboru (nezavisla osoba)

Vybor pro audit zejména sleduje ucinnost vnitfnich kontrol, doporucuje statutarniho auditora, posuzuje
jeho nezavislost a sleduje proces povinného auditu.

Jednani Vyboru se Ucastni Clenové vyboru pro audit. Na zasedani se o projednavanych zalezitostech
hlasuje a rozhoduje usnesenim. Vybor je usnasenischopny, jestlize je na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni
vétsSina clend.

Odmeéna ¢lendim vyboru pro audit je sjednana na zakladé smlouvy o vykonu funkce a ve fixni vysi.

Vybor pro audit je organem spolec¢nosti, do jehoz plsobnosti patfi

a) Sledovani postupu sestavovani ucetni zavérky spolecnosti a konsolidované ucetni zavérky spolecnosti;
b) Hodnoceni ucinnosti vnitfni kontroly spolecnosti, vnitiniho auditu a pfipadné systémd fizeni rizik
spolecnosti;

c) Sledovani procesu povinného auditu Ucetni zavérky spolecnosti a konsolidované Gcetni zavérky
spoleCnosti;

d) Posuzovani nezavislosti statutarniho auditora a auditorské spoleCnosti a zejména poskytovani
doplnikovych sluzeb spolecnosti

e) Doporucovani auditora valné hromadé

Vykaz o fizeni a spravé Spolecnosti
Kodex spravy a Fizeni

Emitent dodrzuje vSechny poZadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které stanovuji obecné zavazné
pravni predpisy Ceské republiky, zejména Obc&ansky zakonik a Zakon o obchodnich korporacich. Emitent
se pri své spravé a fizeni neuplatfuje pravidla stanovena v Kodexu spravy a fizeni spolecnosti. Tento
Kodex je v soucasnosti pouze doporucenim a nejedna se o obecné zavazna pravidla, jejichZ dodrzovani
by bylo v Ceské republice povinné.

Pravidla stanovena v Kodexu se v urcité mife prekryvaji s poZzadavky kladenymi na spravu a fizeni obecné
zavaznymi predpisy Ceské republiky, proto Ize Fici, ze Emitent néktera pravidla stanovena v Kodexu ke
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dni vyhotoveni VyroCni zpravy fakticky dodrzuje. Nicméné vzhledem ktomu, Ze Emitent pravidla
stanovena v Kodexu vyslovné do své spravy a fizeni neimplementoval, Cini pro Ucely této zpravy
prohlaseni, Ze pfi své spravé a fizeni neuplatfiuje pravidla stanovena v Kodexu jako celku.

Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pFistupu spolecnosti
k rizik&im.

Spole¢nost je vystavend kreditnimu, ménovému riziku a riziku likvidity (pro vice informaci viz Uéetni
zavérka Spolecnosti) a rovnéz riziku zavislosti na Matefské spoleCnosti. Pfijmy Emitenta tvofi pouze
splaceni jistiny a Urokd z Gvérd, které byly anebo budou poskytnuty spole¢nostem ze Skupiny TMR. Kromé
téchto prijmd Emitent negeneruje Zadny pfijem, ze kterého by mohl Dluhopisy splacet a je proto zavisly
na schopnosti ostatnich spolecnosti ze Skupiny TMR, kterym poskytne nebo jiz poskytl prostredky ziskané
z emise Dluhopist, splatit své dluhy vici Emitentovi. Na Emitenta tak zprostfedkované plsobi veskera
rizika tykajici se Matefské spolecnosti a Skupiny TMR popsana v Prospektu v kapitole 2. Prospekt Emitenta
Ize nalézt na webové strance Spolecnosti: https://tmr-finance.cz/resources/prospekt-cz.pdf

Management SpoleCnosti zodpovida za vytvofeni a udrzovani adekvatnich internich kontrol v oblasti
financ¢niho vykaznictvi. Nastaveni vnitfnich kontrol v oblasti financniho vykaznictvi je vykonavano
spoleCnosti TMR Jestéd a.s., ktera SpoleCnosti poskytuje Ucetni a ekonomické sluzby na zakladé smlouvy.
Tyto vnitfni kontroly poskytuji pfiméFenou miru jistoty o spolehlivosti financniho vykaznictvi a o tom, ze
financni vykazy spoleCnosti jsou v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi. Na
kazdorocni bazi, spoleCnost TMR Jestéd a.s. vyhodnocuje pfimérenost a Gcinnost vnitfniho kontrolniho
systému, coz se sklada z ovérovani ucinnosti kontrolniho prostiedi a vnitfnich kontrol.

Za UCelem zajisténi pravdivého a vérného zobrazeni skutecnosti v UCetnictvi a spravného sestaveni
financnich vykaz{ vyuziva Spolecnost sadu nastrojt v rliznych oblastech své Cinnosti. Interni kontroly jsou
vykonavény jak automatizovang, tak i manualné a jsou zabudovany do celého procesu od zavedeni
transakce do systém( spoleCnosti az po sestaveni financnich vykaz{. Ucetnictvi SpoleCnosti je zpracovano
v systému SPIN, jenzZ spliiuje vysoké pozadavky na bezpecnost a kvalitu zpracovani Gcetnictvi. Nastaveni
systémd, procesd a kontrol je formalné upraveno vnitfnimi predpisy spole¢nosti TMR Jestéd a.s., které
prochazeji pravidelnou revizi. Vnitini predpisy také vymezuji odpovédnosti a pravomoci pfi pofizovani
Ucetnich zaznam( takovym zplsobem, aby bylo zajisténo dlisledné oddéleni pravomoci v rdmci obéhu
Ucetnich dokladd. Jsou proto nastaveny kontrolni procedury v ramci ucetnich systémd, a to vietné
autorizace opravnénosti pristupu.

Politika rozmanitosti

Vzhledem k faktu, Ze Emitent aktivné nevyviji Zadnou cinnost a nema zaméstnance, Spolecnost
neuplatriuje politiku rozmanitosti, nicméné pfi obsazovani pozic ve svych organech pristupuje ke vsem
kandidatlim nezaujaté, bez ohledu na jejich vék, pohlavi, nabozenské vyznani, etnicky pdvod, narodnost,
sexualni orientaci, zdravotni postizeni, viru nebo svétonazor a posuzuje vylucné jejich schopnosti a
odbornou zdatnost. Spolecnost dlisledné dodrzuje veskeré poZadavky plynouci ze zakona ¢. 198/2009
Sb., o rovném zachazeni a o pravnich prostfedcich ochrany pred diskriminaci.

Kontrola nad Spolecnosti a pozice Emitenta ve Skupiné

Zakladni kapital Spolecnosti ¢ini 2.000.000 CZK a je rozdélen na 10 ks kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 200 000 CZK. Zakladni kapital byl v celém rozsahu splacen.

Struktura vlastniho kapitalu a prava spojena s jednotlivymi akciemi jsou popsany vyse v Textové Casti
vyrocni zpravy, sekce Zakladni kapital.

Emitent ma jediného akcionare, a to spoleCnost Tatry mountain resorts, a.s., se sidlem Demdnovska
Dolina 72, Liptovsky Mikulas 031 01, Slovenska republika, ICO: 31 560 636, zapsanou v obchodnim
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rejstiiku Okresniho soudu Zilina, oddil: Sa, vlozka &islo: 62/L (dale jen matefska spole¢nost anebo TMR).
Matefska spoleCnost pfimo viastni 100 % akcii vydanych Emitentem. SkuteCnymi majiteli jsou dle §5
zakona 37/2021 Sb. Ing. Igor Rattaj, Ing. Jozef Hodek a Cenék Jilek.

Emitenta tedy pfimo ovlada a kontroluje Materska spolecnost — TMR — na zakladé vlastnictvi 100% podilu
na zakladnim kapitalu a 100% podilu na hlasovacich pravech.

Hlavni obchodni cinnosti TMR zahrnuji provoz horskych stfedisek, aquaparkll, zabavnich parkd,
ubytovacich a restauracnich zafizeni, poskytovani dopliikovych sluzeb jako jsou sportovni obchody,
pljcovani a servis sportovniho vybaveni, zimni a letni atrakce a také ziskavani vlastnickych podil8, investic
a aktiv a financovani spolecnosti.

Skupina Emitenta plsobi na trzich v Slovenské republice, Ceské republice, Polsku a Rakousku. Vice
informaci o cinnosti Skupiny Emitenta a trzich, na kterych Skupina plsobi Ize najit na strankach Tatry
mountain resorts, a.s. v sekci pro investori: https://www.tmr.sk/pre-investorov/.

Materska spolecnost Emitenta je verejné obchodovana spolecnost. Akcie Rucitele jsou obchodované na
trzich BCPP, VarSavské burzy a Burzy cennych papird Bratislava. Akcionarska struktura Rucitele se proto
neustale méni. Ze slozeni akcionarskych podild vyplyva, Ze Matefska spole¢nost Emitenta neni ovladana
Zadnou osobou a zadna osoba nema nad ni kontrolu.

Opatreni na zabezpeceni, aby pfipadna kontrola nad Matefskou spoleCnosti nebyla zneuzivana, vyplyvaiji
z pravnich predpis Slovenské republiky. Konkrétni opatfeni nad ramec pravnich predpist Slovenské
republiky spolecnost nepfijala.

TMR ovlada skupinu spolecnosti, do které Emitent patfi. Materska spoleCnost a jim ovladané spolec¢nosti
véetné Emitenta se dale oznacuji spole¢né i jako Skupina. Struktura Skupiny je nasleduijici, pficemz
uvadéna procenta odpovidaji procenttim podild na zakladnim kapitalu i na hlasovacich pravech:
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Opatteni k zajiéténi, aby kontrola nad Emitentem nebyla zneuZivana, vyplyvaii z pravnich predpist Ceské
republiky. Konkrétni opatfeni nad ramec pravnich predpisl Ceské republiky Emitent nepfijal.

Emitent je zavisly na své matefské spolecnosti. Emitent je zfizen za Ucelem vydani dluhopist a poskytovani
pljcek a avérl nékterym subjektlim ze Skupiny. Schopnost Emitenta spinit zavazky tak je vyznamné
ovlivnéna schopnosti matefské spoleCnosti nebo jiného subjektu ze Skupiny splnit zavazky vGci
Emitentovi, coz vytvari zavislost zdrojl pfijmd Emitenta na subjektu ze Skupiny a jeho hospodafskych
vysledcich. Spole¢nosti nejsou znamé zadné dlvody, Ze by bylo této zavislosti na Skupiné zneuzivano.

Emitent neprovadi Zadnou investi¢ni Cinnost a nevlastni Zzadné podily v spolecnostech tfetich stran ani ve
Skupiné.

Zakladni Ciselné udaje o hospodareni Spolecnosti za financni rok 2021/2022

Hospodarsky vysledek za obdobi Cini ztratu 11 716 tis. CZK (2021: -11 638 tis. CZK). Vysledek
koresponduje s oCekavanim a odménou pridélenou SpoleCnosti za emisi dluhopisd ve formé pfijatych
urokd a naklady s ni spojenymi.

Celkova aktiva SpoleCnosti ve vysi 1 491 194 tis. CZK (2021: 1 494 688 tis. CZK) a pasiva (zavazky)
v objemu 1 538 432 tis. CZK (2021: 1 530 210 tis. CZK) odrazeji financni pozici z pohledu poskytovani
financovani ve Skupine.

Pro vice informaci tykajicich se hospodaieni SpoleCnosti viz kapitola 3 Zprava o podnikatelské Cinnosti
spoleCnosti a stavu majetku.

Informace o odménach statutarnim auditoriim

Podle platné smlouvy nalezi statutarnimu auditorovi, spolecnosti BDO Audit s.r.o0. se sidlem V parku
2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4, za poskytnuti sluZzeb spojenych s auditem za financni rok 2022 odména
ve vySi 239 000 CZK (slovy: dvéstétticetdevet tisic). Neauditni sluzby nebyly auditorem poskytnuty.

Vyznamna soudni Fizeni

Spole¢nost k datu vydani téhle zpravy neni, ani za celé UCetni obdobi nebyla, Ucastnikem Zadného
soudniho sporu ani arbitrazniho fizeni, které mohly mit nebo v nedavné minulosti mély vyznamny vliv na
financni situaci nebo ziskovost emitenta nebo jeho skupinu.

Vyznamné smlouvy

Dne 02.12.2018 byla uzaviena smlouva o pijcce mezi TMR Finance CR, a.s. (véfitel) a Tatry mountain
resorts, a.s. (dluznik). Celkova vyse pUjcky je 1 499 000 000 (slovy: jedna miliarda Ctyfi sta devadesat
devét milion{). Pdjcka ja urocena sazbou 4,51% rocné. Plicka je splatna ve |h{té 15 dnd ode dne doruceni
vyzvy k zaplaceni, nejpozdéji vSak do 30.11.2022. Pijcka byla v pIné vysi splacena 4.11.2022.

Za posledni Gcetni obdobi nebyla uzaviena Zadna vyznamna smlouva, ktera by mohla vést ke vzniku
zavazku nebo naroku jakéhokoli Clena skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost emitenta pinit
zavazky k vlastnik@im dluhopisg.

Majetkové ucasti, které zakladaji rozhodujici vliv Spolecnosti

Spole¢nost nema Zadné majetkové Ucasti.
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Udaje o oéekavané hospodarské situaci v pFistim roce

Ve financnim roce 2023 Spolecnost hodla pokracovat ve své primarni ¢innosti.
Udaje o organizaénich slozkach

Spolecnost ve finan¢nim roce 2022 neméla organizacni slozku umisténou v zahranici.
Nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podild

V prlibéhu financniho roku 2022 nenabyla vlastnich akci nebo vlastnich podild.
Hlavni trhy

Vzhledem ke své hlavni Cinnosti, a jeji postaveni ve Skupiné, Spolecnost jako takova nesoutézi na zadném
trhu a nema zadné relevantni trzni podily a postaveni.

Vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje
Ve sledovaném Ucetnim obdobi Spole¢nost v oblasti vyzkumu a vyvoje zadné aktivity nevyvijela.
Udaje o investicich do hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku

Spolecnost v pribéhu financniho roku 2022 neuskutecnila zadné vyznamné investice do hmotného a
nehmotného dlouhodobého majetku

Aktivity spolecnosti v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztahi

Spolecnost spliiuje vSechny zakonné predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a dodrzuje platnou
legislativu v oblasti pracovné pravnich vztah{. Spole¢nost nema zadné zameéstnance.
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Cestné prohlaseni

Pfedseda spravni rady Ing. Jozef Hodek, svym podpisem potvrzuje, Ze tato VyroCni zprava podava podle
jeho nejlepSiho védomi vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, financni situaci a vysledcich
hospodareni spole¢nosti a vyrocni zprava podle zakona upravujiciho Gcetnictvi obsahuje vérny prehled
vyvoje a vysledkl emitenta, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym Celi.

V Praze, 28.2.2023

Ing. Jozef Hodek
Pfedseda spravni rady
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2 Zprava o vztazich

Pisemna zprava o vztazich mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou a mezi ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za Gcetni obdobi financ¢niho roku 2022 za spolec¢nost TMR Finance
CR, a.s.

vypracovéna dle §82 zékona ¢. 90/2012 Shb. o obchodnich spolecnostech a druZstvech (ZOK)

Zpravu vypracoval statutarni organ — statutarni feditel spolecnosti TMR Finance CR, a.s., se sidlem
Pr@myslova 1472/11, Praha 10, PSC: 102 00, IC: 074 61 020, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
v OR MS v Praze, oddil B, vlozka €. 23809 (dale pfipadné jen ,TMR Finance") na zakladé dostupnych
informaci. Obdobi, za které je zprava zpracovana: od 01.11.2020 do 31.10.2021 (dale jen ,dcetni obdobri
2021")

I

Struktura vztahtli mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou a mezi ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, Gloha ovladané osoby v ném, zpiisob a
prostiedky ovladani

Ovladana osoba:

Ovladanou spolecnosti je spolecnost TMR Finance CR, a.s., se sidlem Primyslova 1472/11, Hostivar, 102
00 Praha, zapsana v OR dne 14. zafi 2018, pod Cislem B 23809.

PFimo ovladajici osoby:

Tatry mountain resorts, a.s., IC: 315 60 636 .
Slovenska republika, Liptovsky Mikulas, Demanovska Dolina 72, PSC: 031 01

Nazev spolecnosti Sidlo spolec¢nosti Celkova Ucast | Celkova Ucast k
k 01.11.2021 31.10.2022
Tatry mountain resorts, | Demdnovska Dolina 72, 031 100% 100%
a.s. 01, Liptovsky Mikulas,
Slovenska republika

Emitent ma jediného akcionare, a to spoleCnost Tatry mountain resorts, a.s., se sidlem Demdnovska
Dolina 72, Liptovsky Mikulas 031 01, Slovenska republika, ICO: 31 560 636, zapsanou v obchodnim
rejstriku Okresniho soudu Zilina, oddil: Sa, vlozka Cislo: 62/L.

Spolecnost tedy pfimo ovlada a kontroluje Matefska spolecnost na zakladé vlastnictvi 100% podilu na
zakladnim kapitalu a 100% podilu na hlasovacich pravech.

Ovladani spolecnosti je vykonavano prostrednictvim Valné hromady.

Materska spolecnost ovlada Skupinu spolecnosti, do které patfi i Emitent. Matefska spoleCnost je vefejné
obchodovana spolecnost, ktera neni ovladana zadnou osobou.

Struktura vztaht mezi ovladajici osobou, osobou ovladanou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou je znazornéna v Textové Casti Vyrocni zpravy, v podkapitole s ndazvem ,Kontrola nad Spolecnosti
a pozice Emitenta ve Skupiné",
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V obdobi od 01.11.2021 do 31.10.2022 méla ovladana osoba vztahy s ostatnimi spolecnosti ovladanymi
stejnou ovladajici osobou. Byla uzaviena ramcova smlouva mezi SpoleCnosti a TMR Jestéd a.s. na
poskytovani Ucetnich a ekonomickych sluzeb.

Skute¢nymi majiteli jsou dle §5 zakona 37/2021 Sb. Ing. Igor Rattaj, Ing. Jozef Hodek a Cenék Jilek.
Uloha ovladané osoby:

Spolecnost byla zfizena za Ucelem vydani dluhopisd a poskytovani pljcek a tvérl nékterym subjektlim
ze Skupiny. Schopnost spolecnosti spinit zavazky tak je vyznamné ovlivnéna schopnosti Materské
spolec¢nosti nebo daného subjektu ze skupiny splnit zavazky vaci spolecnosti, coz vytvari zavislost zdroj

prijm& spolecnosti na subjektu ze skupiny a jeho hospodarskych vysledcich

II.

Prehled jednani u¢inénych v ucetnim obdobi roku 2022, ktera byla uc¢inéna na popud nebo v
zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni ucetni
zavérky.

V pribéhu Ucetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud osoby ovladajici a osob ovladanych osobou
ovladajici ucinéna zadna jednani tykajici se majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané
osoby zjisténého podle posledni Ucetni zavérky.

I1I.

Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami
ovladanymi.

Ve finan¢nim roce 2022 byla v platnosti Smlouva o pljéce mezi TMR Finance CR, a.s. (véfitel) a Tatry
mountain resorts, a.s. (dluznik) podepsana dne 02.12.2018. Celkova vyse pdjcky je 1 499 000 000 CZK
(slovy: jedna miliarda Ctyfi sta devadesat devét miliont). Pjcka ja UroCena sazbou 4,51% roc¢né. Pdjcka
je splatna ve Ih{té 15 dnli ode dne doruceni vyzvy k zaplaceni, nejpozdéji vsak do 30.11.2022. Pljcka
byla splacena 4.11.2022.

Dale byla v platnosti Smlouva mezi TMR Finance CR, a.s. (dluznik) a Tatry mountain resorts, a.s. (véfitel)
podepsana dne 20.04.2020 na C¢astku 500.000 CZK (slovy:pétset tisic). Pdjcka ja uroCena sazbou 4,51%
rocné. Pljcka je splatna ve Ihité 15 dnl ode dne doruceni vyzvy k zaplaceni, nejpozdéji vsak do
30.11.2022. Dodatkem €. 1 k této smlouve, uzavienym dne 6.11.2020 se navysil Gvérovy ramec na ¢astku
3.397.500 CZK (slovy: tfi miliony tfista devadesat sedm tisic pét set). Dodatkem €. 2 uzavienym dne
10.12.2021 se méni Gvérovy ramec na Castku 7.000.000 CZK (slovy: sedm milion{ korun).

Dne 1.11.2021 byla uzaviena Ramcova smlouva se sesterskou spolecnosti TMR Jestéd a.s. na vedeni
Ucetnictvi a poskytovani Ucetnich sluzeb s dobou platnosti na neurcito. Predmétem smlouvy je
poskytovani Ucetnich sluzeb, poradenstvi, zpracovani financnich vykaz({, zpracovani DPPO a ostatni sluzby
na zakladé objednavek Spolecnosti. Dil¢i plnéni jsou fakturovana na zakladé jednotlivych objednavek a
schvalenych kalkulaci, nejpozdéji vSak vzdy k 31.10. daného roku. Tato smlouva byla ukoncena dne
30.6.2022. Nahradila ji smlouva se sesterskou spolecnosti Interantional TMR services s. r. 0. za stejnych
podminek. Smlouva nabyla Uc¢innosti dne 1.7.2022 a byla uzaviena na dobu neurcitou

Z4adné jiné smlouvy mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovladanymi
v sledovaném obdobi v platnosti nebyly.

Emitent nepfijal ani neuskuteCnil Zadné jiné pravni Ukony ani opatfeni v zajmu nebo na popud
propojenych osob.
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Iv.

Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a
72 ZOK.

Veskeré smlouvy uvedené v bodé III. této zpravy o vztazich byly uzavieny za podminek obvyklych v
obchodnim styku, stejné tak byla veSkera pfijata ¢i poskytnuta pInéni na zakladé téchto smluv poskytnuta
za podminek obvyklych v obchodnim styku. Ovladané osobé vznikla Ujma z vySe uvedenych vztah{ podle
§ 71 a 72 ZOK. Dlvodem vedoucim ke vzniku Gjmy bylo nastaveni modelu financovani skupiny,
v budoucnu bude Ujma ve vysi nakumulované ztraty vyrovnana financni podporou matefské spolecnosti.
Pro ovladanou osobu z Gjmy nevyplynou zadna rizika.

Pohledavky a zavazky Emitenta za propojenymi osobami k 31.10.2022 jsou uvedeny v pfiloze Gcetni
zavérky, ktera je soucasti Vyrocni zpravy.
V.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahli mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou vcetné
konstatovani, zda prevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro ovladanou osobu
plynou rizika.

Ostatni vztahy Emitenta v{ci propojenym osobam jsou uzavirany zejména za Ucelem optimalizace
vyuzivanych/poskytovanych sluZzeb a wvyuZiti synergii propojenych osob. TMR Finance je takto
schopna efektivnéji zajistit sv{j provoz. Veskeré transakce mezi ovladajici osobou a TMR Finance resp.
osobami ovladanymi stejnou osobou a TMR Finance byly realizované na zakladé trznich podminek.

Spolecnosti TMR Finance CR, a.s. neplynou ze smluvnich vztahl s propojenymi osobami zadné
majetkové vyhody nebo nevyhody Ci jina dodatecna rizika.

VL

ProhlasSujeme, Ze jsme do zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami spolecnosti TMR Finance CR, a.s..
vyhotovované dle § 82 ZOK pro Ucetni obdobi od 01.11.2021 do 31.10.2022 uvedIi veskeré informace, k
datu podpisu této zpravy znamé.

V Praze, dne 30.01.2023
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3 Zprava o podnikatelské cinnosti spolecnosti a stavu jejiho majetku

Vznik spolecnosti byl Ucelové zaméfen na vydani cennych papird — dluhopisti s pevnym Urokovym
vynosem 4,50 % p.a. Tento zamér byl Uspé&Sné napinén a v listopadu 2018 do3lo k emisi dluhopisti
s pridélenym kdédem ISIN CZ0003520116. Urokové vynosy jsou vyplaceny za kazdé vynosové obdobi
pllro¢né zpétné, vzdy 7. listopadu a 7. kvétna kazdého roku, poprvé byly vyplacené 7. kvétna 2020.
Dluhopisy jsou splatné jednorazové dne 7. 11. 2022.

Hlavni cinnosti SpoleCnosti je vydani dluhopis@i a poskytnuti ziskanych financnich prostfedkd formou
pljcky nebo Uvéru ostatnim spolecnostem ve Skupiné TMR.

Spolecnost ve sledovaném obdobi disponovala dlouhodobymi aktivy z titulu poskytnuti pljcky materské
spolecnosti. Spolecnost poskytla dlouhodobou plijcku matefské spoleCnosti v prosinci 2018 v celkové vySi
1 499 000 tis. CZK s pevnou urokovou sazbou 4,51% p.a. Urok je splatny spolecné s jistinou v roce 2022.
Celkova vyse dlouhodobé piijcky k 31.10.2022 véetné uroku za prislusné obdobi a po splaceni Casti jistiny
0 tis. CZK.

Spolecnost ve sledovaném obdobi vykazala ztratu ve vysi 11 716 tis. CZK, ktera vychazi predevsim ze
situace, kdy spolecnost negenerovala zadné vynosy z obchodni nebo vyrobni Cinnosti. Spolecnost dosahla
ztraty z ddvodu rozdilu mezi nakladovymi a vynosovymi Groky.

Cisté finan¢ni vynosy a naklady byly zrealizované v objemu — 11 045 tis. CZK. Z toho drokovy vynos 64
975 tis. CZK obsahuje uroky z poskytnuté pljcky materské spolecnosti. Urokové naklady —76 099 tis. CZK
jsou tvoreny Uroky z emitovanych dluhopisd a transakcnimi naklady. Ztrata z financnich nastroji — 11 tis.
CZK tvoti ostatni finan¢ni naklady.

Stav majetku a véechny informace o hospodareni Spole¢nosti v detailni podobé zobrazuje Ucetni zavérka

sestavena k 31.10.2022 vcetné prilohy k Gcetni zavérce za rok 2022, sestavena podle Mezinarodnich
standard{ ucetniho vykaznictvi (,IFRS") ve znéni pfijatém Evropskou unii.

K 31.10.2022 organy Spolecnosti pracovaly v uvedeném slozZeni:
Statutarni reditel:

Ing. Jozef Hodek

Spravni rada:

Ing. Jozef Hodek (predseda spravni rady)

Ing. Igor Rattaj (Clen spravni rady)

Cenék Jilek (¢len spravni rady)

V nasledujicim financnim roce Spole¢nost hodla pokracovat ve své primarni ¢innosti — spravé dluhopist a
poskytovani financovani pro Skupinu TMR.

Emitent je Ucelové zaloZena spoleCnost a jeho schopnost plnit dluhy z dluhopis@l zavisi na financni
vykonnosti jeho matefské spolecnosti a celé Skupiny TMR. SpoleCnosti nejsou znamé zadné trendy,
nejistoty, naroky, zavazky nebo udalosti, které by s realnou pravdépodobnosti mély mit podstatny vliv na
perspektivu Emitenta minimalné béhem nasledujiciho financniho roku.
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Udalosti po skonceni rozvahového dne

Dne 7. listopadu 2022 vyplatila Spolecnost posledni Grok a spolu s nim splatila dluhopisy v plné vysi
1 500 000 000 CzK.

Vzhledem ke splaceni dluhopistl se spolecnost rozhodla dle §19a odst. 3 zakona o Ucetnictvi v platném
znéni, Ze v nasledujici obdobi nebude nevykazovat své vysledky podle IFRS standardd.

K datu vydani Ucetni zavérky spoleCnost neni emitentem investiCnich cennych papirl pfijatych k
obchodovani na evropském regulovaném trhu a k tomuto datu jiz neni subjektem verejného zajmu.

V nasledujici obdobi bude spolec¢nost pokracovat ve své primarni ¢innosti ke které byla zaloZzena.

Management Skupiny zhodnotil fungovani Skupiny a dospél k zavéru, Ze neexistuje vyznamna nejistota
ohledné nepretrzitého pokraCovani Skupiny v ¢innosti (going concern).

Ve spolecnosti se nevyskytly po rozvahovém dni Zadné dalSi mimoradné udalosti, které by mohly mit vliv
na interpretaci vysledkd spolecnosti popsanych v této Vyrocni zprave

Diilezita rozhodnuti organu Spolecnosti

Ve financnim roce 2022 nebylo ucinéno zadné rozhodnuti se zasadnim vlivem na Spolecnost, pfipadné
jejiho akcionare. Rozhodnuti organli Spolecnosti se tykala béZzné agendy spojené s vykonavanou cinnosti
a pInéni povinnosti stanovenych témto organlim platnou pravni Upravou a stanovami Spole¢nosti.

Ing. Jozef Hodek
Pfedseda spravni rady
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Zprava nezavislého auditora
Akcionaraim spolecnosti TMR Finance CR, a.s.
Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené Ucetni zavérky spolecnosti TMR Finance CR, a.s., se sidlem
Pramyslova 1472/11, Hostivar, Praha 10, identifikacni ¢islo 074 61 020, (dale také spolecnost)
sestavené na zakladé mezinarodnich standardid Gcetniho vykaznictvi ve znéni prijatém
Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci k 31. 10. 2022, vykazu zisku a
ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za obdobi od 1.
11. 2021 do 31. 10. 2022 a prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Gcéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace spolecnosti
TMR Finance CR, a.s. k 31. 10. 2022 a jeji financni vykonnosti a penéznich tokd za obdobi od
1. 11. 2021 do 31. 10. 2022, v souladu s mezinarodnimi standardy Gcéetniho vykaznictvi ve
znéni prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, narizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢. 537/2014 a standardy Komory auditor( Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v
oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem prijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na spolecnosti nezavisli a
splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze
dikazni informace, které jsme shroméazdili, poskytuji dostatec¢ny a vhodny zéklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
spravni rada spolecnosti TMR Finance CR, a.s.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou Ci s
nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusSnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splruji pozadavky pravnich predpist na formalni

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO. 23
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nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek cinény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany ve vyznamnych ohledech souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V
ramci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady spolecnosti TMR Finance CR, a.s. za ucetni zavérku

Spravni rada spolecnosti TMR Finance CR, a.s. odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené podvodem
nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je spravni rada spolecnosti TMR Finance CR, a.s. povinna
posoudit, zda je spolecnost schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni,
popsat v priloze UCetni zavérky zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti predpokladu
trvani podniku pri sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy spravni rada planuje
zruseni spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak
ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Cetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasSi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené podvodem

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s ru¢enim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u RejstFikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditorti CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitrniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti spravni rada spolecnosti TMR Finance CR, a.s. uvedla v
priloze ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu trvani podniku pri sestaveni Gcetni zavérky spravni
radou a to, zda s ohledem na shromazdéné ddkazni informace existuje vyznamna nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spolecnosti pokracovat v trvani
podniku vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze spolecnost ztrati schopnost
pokracovat v trvani podniku.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu spolecnosti TMR Finance CR, a.s. mimo jiné o
planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho

prabéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 28. 2. 2023

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
A
BPO Audt cpoo- f. [ [T
|I l." e W : \./_-
BDO Audit s. r. o. Ing. Luka$ Hendrych
evidencni cislo 018 evidencni Cislo 2169
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Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
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Individualni ucetni zaveérka spolecnosti

TMR Finance CR, a.s.

Za obdobi od 1. 11. 2021 do 31. 10. 2022
Sestavena podle Mezinarodnich standardid ucetniho vykaznictvi (,IFRS")

ve znéni prijatém Evropskou unii

V Praze dne: 10. 1. 2023
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Vykaz zisku a ztraty a ostatniho Gpliného vysledku

vt 2K 29 31102022 31.10.2021
Ostatni provozni vynosy 5.00 -
Vynosy celkem 5.00 -
Sluzby 6.2 583.00 556.00
Ostatni provozni naklady 6.2 3.00 4.00
Urokovy vynos 6.2 64 975.00 64 976.00
Urokovy naklad 6.2. 76 099.00 74 500.00
Zisk/Ztrata z financnich nastrojt 6.2. -11.00 -1 554.00
Vysledek pred zdanénim - 11 716.00 11 638.00
Dan z pfijmu 4.3. - -
Vysledek hospodareni po zdanéni (ztrata) - 11 716.00 11 638.00
Ostatni Uplny vysledek hospodareni -
Uplny vysledek hospodareni - 11 716.00 11 638.00
Ztrata na akcii v tis. CZK -1171.60 -1 163.80
Zfedéna ztrata na akcii -1171.60 -1163.80
Pocet akcii 10.00 10.00
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Vykaz o financni situaci
v tis. CZK bod 31.10.2022 31.10.2021
Dlouhodoba aktiva 511
Dlouhodobé poskytnuté pljcky - 1426 211
Krdtkodobd aktiva 512
Hotovost, penize na Uctech a ekvivalenty 8 977
Kratkodobé poskytnuté pdjcky 1 491 186 67 500
Aktiva celkem 1491194 1494 688
Viastni kapitd/ 521
Zakladni kapital 2 000 2 000
Nerozdélena kumulovana ztrata minulych let - 37522 - 25884
Vysledek hospodareni bézného roku - 11716 - 11638
Dlouhodobé zdvazky 522
Dlouhodobé zavazky z emitovanych dluhopis( - 1 458 983
Krdtkodobé zavazky 523
Kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopist 1 532 488 66 604
Zavazky z obchodnich vztaht 913 1121
Ostatni zavazky 5031 3502
Vlastni kapital a zavazky celkem 1491 194 1494 688
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu

v tis. CZK

Zistatek k 31.10.2021

Vysledek hospodareni bézného roku

Uplny vysledek za obdobi

Zistatek k 31.10.2022

Pocet akcii

Zakladni

Nerozdéleny
zisk/

kapital kumulovana Celkem

ztrata
10 2000 -37 522 -35 522
- - -11 716 -11 716
- - -11 716 -11 716
10 2000 -49 238 -47 238
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Vykaz o penéznich tocich
) 1.11.2021- 1.11.2020-

v tis. CZK 31.10.2022 31.10.2021

Penézni toky z provozni ¢innosti

Vysledek hospodafeni za b&Znou ¢€innost (+/-) -11 716.00 -11 638.00

Urokové naklady 6.2. 76 099.00 74 500.00

Urokové vynosy 6.2. -64 975.00 -64 976.00

Dan z pfijmu 0.00 0.00
-592.00 -2114.00

Zména stavu pracovniho kapitalu

Zména stavu obchodnich vztah(, ostatnich zavazkl a

pfechodnych Géta pasiv 5.1.2 -205.00 3453.00

Vylouéeni nakladd na administraci dluhopisu 6.2. 0 1554.00

Cisty pené&zni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim -797.00 2 893.00

Zaplacena dan z pfijmu 0.00 0.00

Cisty penézni tok z provozni éinnosti -797.00 2 893.00

Penézni toky z investi¢ni €innosti

PFijaté uroky 51.2 67 500.00 67 103.00

Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti 67 500.00 67 103.00

Penézni toky z finanéni €innosti

Pfijaté avéry 5.2.3 1 330.00 0.00

Uhrada naklad(i na administraci dluhopisu 5.23 -1 501.00 -1 554.00

Zaplacené uroky 523 -67 500.00 -67 500.00

Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -69 671.00 -69 054.00

Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostredku -969.00 942.00

Stav penéznich prostiedkti a penéznich ekvivalent(i na zacatku

ucetniho obdobi 977.00 35.00

Kurzové ztraty z penéznich prostfedkd a ekvivalent( 0.00 0.00

Stav penéznich prostiedkt a penéznich ekvivalentil na konci

ucetniho obdobi 8.00 977.00

30



TMR Finance CR, a.s., k 31. 10. 2022

Komentar k individualni Gcetni zavérce za obdobi 1. 11. 2021 - 31. 10. 2022

1. OBECNE UDAJE O UCETNI JEDNOTCE

Obchodni firma: TMR Finance CR, a.s.

Sidlo: Prdmyslova 1472/11 Praha 10 - Hostivaf, CZ
Pravni forma: Akciova spolec¢nost

1CO: 07461020

DIC: CZ07461020

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3

Rozhoduijici predmét cinnosti: . . .
Zhodujict pr ! ' zivnostenského zakona,

Datum vzniku spolec¢nosti: 14. 9. 2018
SpoleCnost je zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil B viozka 23809.

Hlavni ¢innosti Spolecnosti je vydani dluhopist a poskytnuti ziskanych financnich prostfedk( formou pdjcky
nebo Uvéru ostatnim spolecnostem ve Skupiné. Kromé toho Spolecnost nevykonava a neplanuje vykonavat
Zadné dalsi Cinnosti.

Zakladni kapital spolecnosti Cini v sou¢asné dobé 2.000.000 CZK a je rozdélen na

10 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200 000 CZK. Zakladni kapital byl
v celém rozsahu splacen.

Jedinym akcionafem spolecnosti je Tatry mountain resorts, a.s., sidlem: Liptovsky Mikulds, Demanovska
Dolina 72, Slovenska republika, ktera je zaroven i ovladajici osobou a kone¢nou matefskou spolecnosti
Skupiny.

Organizacni struktura skupiny je popsana ve vyroc¢ni zpravé v kapitole: Kontrola nad Spolecnosti a pozice
Emitenta ve Skupiné.

Konsolidované Gcetni vykazy jsou pripraveny matefskou spolecnosti Tatry mountain resorts, a.s.

Prava spojena s témito kmenovymi akciemi se fidi stanovami Spolec¢nosti a platnym znénim obcanského
zakoniku a zakona o obchodnich korporacich.

S jednou akcii 0 jmenovité hodnoté 200.000 K¢ je spojen jeden hlas, celkovy pocet hlasd ve spolecnosti je
deset. Akcie jsou prevoditelné jen s predchozim souhlasem valné hromady, v pfipadé jednoho akcionare
jsou akcie prevoditelné bez omezeni. Spole¢nost ma jednu tfidu kmenovych akcii, které nejsou spojeny s
pravem na pevné stanoveny prijem. Nejsou spojena ani s prednostnimi pravy a omezenimi.

Organy spolecnosti:

Jméno a pFijmeni Funkce:

Ing. JOZEF HODEK predseda spravni rady
CENEK JILEK &en spravni rady

Ing. Igor Rattaj Clen spravni rady

Spolecnost neméla ve sledovaném obdobi zaméstnance. Vykon funkce ¢lena statutarniho i dozorciho
organu je bezplatny a nejsou s nim spojena zadna nepenézita plnéni.
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2. ZASADNI UCETNI PRAVIDLA A POSTUPY
2.1. Prohlaseni o shodé s IAS/IFRS

Ucetni zavérka Spole¢nosti za obdobi do 31. 10. 2022 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi (,IFRS") ve znéni prijatém Evropskou unii na zakladé narizeni (ES) €.
1606/2002, o uplatiovani mezinarodnich Gcetnich standardd a byla ovérena nezavislym auditorem.

2.2 Uéetni obdobi a srovnatelné udaje

Ucetni zavérka je sestavena za Géetni obdobi 1. 11. 2021 - 31. 10. 2022. Minulé obdobi reprezentuje
obdobi od 1.11.2020 do 31. 10. 2021.

3. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU

3.1 Nové a novelizované IFRS, které jsou zavazné icinné pro rocni obdobi pocinajici dne 1.
ledna 2021

V daném roce se staly zavazné platnymi zménami nasledujici Gpravy IFRS. VSechny tyto Upravy IFRS
vyzaduji obecné plné retrospektivni uplatnéni (tj. je tfeba prepracovat srovnavaci Castky), zatimco
nékteré Upravy vyZaduiji uplatnéni v budoucnosti.
e Upravy IFRS 4 Pojistné smlouvy — Prodlouzeni do¢asné vyjimky z aplikace IFRS 9
e Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 39 Finanéni nastroje: Uctovani a ocefiovani, IFRS 7
Financni nastroje: zverejiovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy — Reforma
referencnich Grokovych sazeb (faze 2)

o Upravy IFRS 16 Leasingy — Ulevy na ndjemném v souvislosti s pandemif covidu-19 po 30. éervnu
2021.

Upravy IFRS 16 Leasingy - Ulevy na najemném v souvislosti s pandemii covidu-19 po 30.
cervnu 2021. )

V predchozim ucetnim obdobi Skupina pfijala Upravy IFRS 16 Ulevy na najemném v souvislosti s
pandemii covidu-19, které zavedenim praktického zjednoduseni do IFRS 16 poskytovaly najemclim
pomoc pii Uctovani o Ulevach na najemném, jez vznikly v pfimém disledku pandemie covidu-19. Toto
prakticke zjednoduSeni bylo k dispozici pro Ulevy na najemném, u nichZ snizeni leasingovych plateb
ovlivnilo platby plivodné splatné do 30. Cervna 2021 vCetné. V bfeznu 2021 vydala Rada IASB Upravy
IFRS 16 Ulevy na ndjemném v souvislosti s pandemii covidu-19 po 30. ¢ervnu 2021, ktera prodluzuje
platnost praktického zjednoduseni pro snizeni leasingovych plateb plivodné splatnych do 30. Cervna
2022 vcetné.

Praktické zjednodusSeni ndjemci umoziiuje rozhodnout se, Ze nebude posuzovat, zda Ulevy od
najemného v souvislosti s pandemii covidu-19 predstavuji modifikaci leasingu. Najemce, ktery se pro
tuto variantu rozhodne, zauctuje jakoukoli zménu leasingovych plateb, kterda vyplyva z ulevy na
najemném v souvislosti s pandemii covidu-19, v souladu s postupy IFRS 16 pro zmény, které
nepredstavuji modifikaci leasingu.

Upravy IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7 Reforma referenénich urokovych sazeb pro pouziti v
Evropské unii

Upravy IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7 Reforma referencnich urokovych sazeb jsou Gcinné pro rocni obdobi
pocinajici dne 1. ledna 2021 ¢i po tomto datu, pficemZ je povoleno dFivéjsi pouziti. Rada IASB vydala
Upravy IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7, které poskytuji urcité ulevy v souvislosti s reformou Urokovych sazeb.
Zmény byly vydany v reakci na mozné disledky pfipravované reformy Urokovych sazeb na financni
vykaznictvi na mezibankovnim trhu IBOR. Zmény se tykaji vSech zajistovacich vztahd, které jsou pfimo
ovlivnény reformou referencnich Urokovych sazeb. Specifické pozadavky na zajiStovaci Gcetnictvi jsou
upraveny tak, aby je ucetni jednotky uplatiovaly za pfedpokladu, Ze referen¢ni Urokova sazba, na které

32



TMR Finance CR, a.s., k 31. 10. 2022

jsou zalozené penézni toky souvisejici se zajiStovacimi vztahy, nebude v ddsledku reformy urokovych
sazeb zménéna.

Upravy IFRS 4 Pojistné smlouvy — Prodlouzeni docasné vyjimky z aplikace IFRS 9

Upravy IFRS 4 byly vydany spole¢né s tpravami IFRS 17 v ¢ervnu 2020. Upravy IFRS 4 méni pevné
stanovené datum vyprSeni docasné vyjimky z aplikace standardu IFRS 9 Financni nastroje, ktera je
uvedena ve standardu IFRS 4 Pojistné smlouvy, tak, aby ucetni jednotky aplikovaly IFRS 9 na rocni
Ucetni obdobi zacinaijici 1. ledna 2023 nebo po tomto datu (misto 1. ledna 2021).

Upravy odkazii na Koncepéni ramec IFRS
Rada IASB dne 29. brezna 2018 vydala novelizovanou verzi Koncepcniho ramce pro dcetni vykazn|ctV|
Spolec¢né s novelizovanym Koncepcmm ramcem byl vydany ,,Upravy odkazll na Koncepcm ramec IFRS".
Tento dokument obsahuje Upravy 14 standard@ a interpretaci. Upravy jsou Ucinné pro rocni obdobi
pocinajici dne 1. ledna 2021 ¢&i po tomto datu.

3.2 Nové a novelizované IFRS prijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné uacinné pro
ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2021, ale mohou byt pouzity dfive

NiZe je uveden seznam novych a revidovanych IFRS, které jesté nejsou zavazné platné (ale umoznuji
drivéjsi pouziti):

o Uprava IFRS 3, IAS 16, IAS 37 a Rocni zlepSeni IFRS — cyklus 2018-2021
o IFRS 17 Pojistné smlouvy (vC. Uprav IFRS z Cervna 2020)
e Upravy standardu IAS 1 a stanovisko IFRS €. 2 Zverejnéni Ucetnich pravidel

 Upravy standardu IAS 8 Definice tcetnich odhadd

Uprava IFRS 3, IAS 16, IAS 37 a Ro¢ni zlepseni IFRS — cyklus 2018-2021
Rada pro mezinarodni Gcetni standardy vydala nékolik zmén v ramci standardd IFRS 3, IAS 16, IAS 37
a Rocni zlepSeni IFRS pro cyklus 2018-2021.
Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace
- doslo k aktualizaci odkazu na Koncepcni ramec pro financni vykaznictvi, aniz by se zménily
Ucetni pozadavky na podnikové kombinace.

Upravy IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni
upravuje standard tak, Zze zakazuje odecitat od pofizovaci ceny polozky pozemkd, budov a
zarizeni jakékoli prijmy z prodeje polozek vzniklych v dobé, kdy se aktivum pripravuje k
zamyslenému pouziti (doprava aktiva na jeho misto urceni a uvedeni do stavu potfebného k
pouzivani aktiva v souladu s pozadavky vedeni Ucetni jednotky). Misto toho vykazuje ucetni
jednotka pfijmy z prodeje takovych polozek a naklady na jejich vyrobu v hospodarském
vysledku.

Upravy IAS 37 Nevyhodné smlouvy

- Upravy specifikuji, e ,naklady na spinéni™ smlouvy zahrnuji ,,naklady, které pfimo souviseji se
smlouvou®. Naklady, které pfimo souviseji se smlouvou, zahrnuji jak pfirlistkové naklady na
splnéni smlouvy (napﬁ’klad pfimé osobni naklady nebo material), tak alokaci dalSich nakladd,
které prlmo souwsejl s pinénim smluv (napfiklad alokace odpisdl polozky pozemkd, budov a
zarizeni vyuzivané pfi pInéni smlouvy). Upravy se vztahuji na smlouvy, u nichz Gcetni jednotka
na zacatku rocniho Ucetniho obdobi, v némz tyto Upravy poprvé aplikuje, jesté nesplnila veskeré
své zavazky. Nedochazi k pFepracovém’ srovnavacich obdobi. Misto toho Gcetni jednotka ke dni
prvotni aplikace vykaze kumulativni dopad prvotni aplikace Uprav jako upravu pocatecnlho
zlistatku nerozdéleného zisku nebo jiné relevantni slozky vlastniho kapitalu. Upravy ]SOU ucinné
pro rocni Ucetni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2022 nebo po tomto datu, pfiCemz drivéjsi
aplikace je povolena.
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Upravy IFRS 17 pojistné smlouvy

Novy standard stanovuje zasady pro uznavani, ocenovani, vykazovani a zverejnovani pojistnych smluv
a nahrazuje IFRS 4 Pojistné smlouvy. Standard uvadi obecny model, ktery je upraven pro pojistné
smlouvy s prvky pfimé Ucasti, jenz je charakterizovan jako pfistup vyuZzivajici variabilni poplatek
(Variable Fee Approach). Obecny model je zjednodusen, pokud jsou spinéna urcita kritéria ocenénim
zbyvajiciho kryti zavazku za pouziti pristupu alokace pojistného (Premium Allocation Approach). Obecny
model bude vyuZivat souCasné predpoklady pro odhad Castky, nacasovani a nejistoty budoucich
penéznich tokd a bude explicitné ocefiovat naklady na tuto nejistotu. Dale také zohledfiuje trzni drokové
sazby a dopad opci a zaruk pojistnikll. Rada IASB vydala v Cervnu 2021 Upravy IFRS 17, které maji fesit
obavy a Uskali implementace, jez se vyskytly po vydani standardu IFRS 17. Upravy odkladaji datum
prvotni aplikace IFRS 17 (vCetné Uprav) na roCni Ucetni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2023 nebo po
tomto datu. IFRS 17 se musi pouzit retrospektivné. Pokud to neni proveditelné, pouzije Gcetni jednotka
modifikovany retrospektivni pFistup nebo uplatni metodu redlné hodnoty. Pro Ucely prechodnych
ustanoveni se datem prvotni aplikace rozumi zacatek ro¢niho Ucetniho obdobi, v némz Ucetni jednotka
standard IFRS 17 pouZila poprvé. Datem prechodu je zaCatek ucetniho obdobi, jez bezprostfedné
predchazi datu prvotni aplikace

l:Jpravy standardu IAS 1 a stanovisko IFRS ¢. 2 Zverejnéni ucetnich pravidel

Upravy standardu IAS 1 byly vydany 12. dnora 2021. Upravy méni pozadavky IAS 1 tykajici se
zverejiiovani Ucetnich pravidel. Po uplatnéni téchto Uprav, Ucetni jednotky zverejni namisto svych
vyznamnych Ucetnich pravidel, své materialni Ucetni pravidla. Pfedchozi Upravy IAS 1 se zabyvaiji
pojmem ,materialita® a vysvétluji, jak mdze Gcetni jednotka identifikovat vyznamné Ucetni zasady.

Na podporu téchto Uprav IASB vypracovala postupy a piiklady, které vysvétluji a demonstruji pouziti
.Ctyfstupfiového procesu materiality", ktery je popsan ve stanovisku IFRS ¢. 2.

Upravy IAS 1 jsou G¢inné pro roéni iéetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéii, s drivéjsi aplikaci
povolenou.

3.3 Nové a novelizované IFRS vydané Radou pro mezinarodni Gcetni standardy (IASB),
ale dosud neprijaté EU

K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU
nasledujici standardy, novelizace a interpretace:
e Upravy IAS 1 Prezentace UGcetni zavérky: Klasifikace zavazk{ jako kratkodobé nebo dlouhodobé

o Upravy IAS 12 Dané ze zisku: Odlozena dari vztahujici se k aktiviim a zavazkdm vyplyvajicich z
jediné transakce

o Upravy standardu IFRS 17 Pojistné smlouvy: Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnavaci
informace

e Upravy IFRS 10 Konsolidovana tcetni zavérka a IAS 28 Investice do pridruzenych a spole¢nych
podnikd

Upravy IAS 1 Prezentace Gcetni zavérky: Klasifikace zavazkd jako kratkodobé nebo
dlouhodobé
Rada IASB vydala Upravy IAS 1: Klasifikace zavazk(l jako kratkodobé a dlouhodobé, které se tykaji
pouze vykazovani zavazk ve vykazu o financni situaci (nikoli zaGcCtovani jednotlivych aktiv, zavazkd,
vynosi nebo nakladd, které Gcetni jednotka o téchto polozkach zvefejiiuje. Upravy jsou ucinné pro rocni
obdobi pocinajici dne 1. ledna 2022 ¢i po tomto datu, pricemz dfivéjsi pouziti je povoleno.
Upravy prinaseji zmény:
e upresnuji, ze klasifikace zavazk( jako kratkodobé a dlouhodobé by méla byt zaloZzena na
pravech, ktera existuji ke konci Gicetniho obdobi, a sjednocuji znéni vSech souvisejicich odstavc
tak, aby odkazovaly na ,pravo" odlozit vypofadani zavazku o nejméné dvanact mésicl, a
vyslovné uvadi, Ze klasifikaci zavazku by méla ovliviiovat pouze prava, ktera existuji ke konci
Gcetniho obdobi*,
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e upresnuji, Zze klasifikaci neovliviiuji ocekavani, zda Ucetni jednotka vyuZije pravo odlozit
vyporadani zavazku,

e objasnuji, Zze vyporadani oznaCuje pfevod penéznich prostiedkd, kapitalovych nastrojd,
ostatnich aktiv nebo sluzeb na protistranu.

l:Jpravy standardu IAS 8 Definice ucetnich odhadd
Upravy standardu IAS 8 byly vydany 12. Gnora 2021. Ucelem téchto Uprav je vyjasnit rozdil mezi
zménami v Ucetnich odhadech a zménami v Ucetnich pravidlech a opravou chyb.

Upravy IAS 8 jsou G¢inné pro ro¢ni Uetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéii, s drivéjsi aplikaci
povolenou.

Upravy IAS 12 Dané ze zisku: OdloZend dain vztahujici se k aktivim a zavazkiim
vyplyvajicich z jediné transakce

V kvétnu 2021 vydala Rada pro mezinarodni ucetni standardy (IASB) novelu IAS 12 Dané ze zisku
tykajici se odlozené dané vztahujici se k aktiviim a zavazklm vyplyvajicich z jediné transakce. Upravy
doplnily odstavce 15 a 24 ve standardu IAS 12 Dané ze zisku, které nadale nebudou platit pro transakce,
které pii pocatecnim uznani vedou ke vzniku stejnych zdanitelnych a odcitatelnych pfechodnych rozdilG.

U nékterych transakci vyZaduji standardy IFRS soucasné zaUctovani aktiva a zavazku. V dUsledku toho
by IAS 12 mohl vyzadovat také zauctovani zapoctu prechodnych rozdild. Pfed Gpravami nebylo jasné,
zda IAS 12 vyZzaduje vykazani odloZenych dani u téchto prechodnych rozdild, nebo zda se aplikuje
vyjimka pfi prvotnim vykazani. Vyjimka jednotce zakazuje vykdzat odloZzené dariové pohledavky a
zavazky pri prvotnim vykazani aktiva nebo zavazku z transakce, kterd neni podnikovou kombinaci a
neovliviiuje Ucetni ani zdanitelny zisk.

Upravy jsou Ucinné pro rocni Gcetni obdobi zadinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji, s dFivéjsi aplikaci
povolenou.

Upravy standardu IFRS 17 Pojistné smlouvy: Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnavaci
informace

Pojist'ovny mohou aplikovat standard IFRS 9 Financni nastroje az soucasné s aplikaci IFRS 17 Pojistné
smlouvy. Tyto standardy maji odliSné pozadavky na srovnavaci informace, které budou prezentovany
pri prvotni aplikaci. IFRS 17 vyZaduje, aby spolec¢nosti prezentovaly jedno prepracované srovnavaci
obdobi. IFRS 9 umoziuje, ale nevyzaduje prepracovani srovnatelnych obdobi a zakazuje spole¢nostem
uplatrovat IFRS 9 na financni aktiva oductovana ve srovnatelném obdobi.

Upravy IFRS 10 Konsolidovana Gcetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a
spoleénych podnik&i — Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pFidruzenym nebo
spoleénym podnikem

Upravy IFRS 10 a IAS 28 se zameFuji na situace, kdy dochazi k prodeji nebo vkladu aktiv mezi investorem
a jeho pridruzenym ¢i spoleénym podnikem. Upravy konkrétné stanovi, ze zisky nebo ztraty vyplyvajici
ze ztraty kontroly v dcefiné spolecnosti, ktera nezahrnuje podnik v transakci s pridruzenym ci spolecnym
podnikem, o némz se Uctuje pomoci ekvivalencni metody, jsou vykazany v hospodarském vysledku
matefské spoleCnosti pouze do vySe nesouvisejicich podild investora v tomto pfidruzeném nebo
spole¢ném podniku. Podobné zisky nebo ztraty vyplyvajici z pfecenéni investice drzené v jakékoliv byvalé
dcefiné spoleCnosti (jez se stala pfidruzenym nebo spolecnym podnikem, o némz se Uctuje pomoci
ekvivalen¢ni metody) na redlnou hodnotu jsou vykazany v hospodariském vysledku byvalé matefské
spolecnosti pouze do vySe nesouvisejicich podill investora v novém pfidruzeném nebo spolecném
podniku.

Rada IASB dosud nestanovila datum Gcinnosti Uprav, nicméné drivéjsi aplikaci rada IASB povolila.

Vedeni Spolecnosti nepfedpoklada, Ze aplikace vySe uvedenych standardd, novelizaci a interpretaci bude
mit materialni dopad na Ucetni zavérku
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4. PODSTATNA UCETNI PRAVIDLA

4.1 Vychodiska pro sestaveni Gcetni zavérky

Individualni Gcetni zavérka byla sestavena na principu historickych (pofizovacich) cen.

Individudlni Gcetni zavérka Spolecnosti byla sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani jeji Cinnosti,
Ucetni zavérka spolecnosti je sestavena v CZK.

Sestaveni Ucetni zavérky podle Mezinarodnich standardd Gcetniho vykaznictvi ve znéni prijatém EU
vyzaduje pouziti rznych Usudk(, pfedpokladl a odhadd. Tyto maji vliv na Castky vykazovaného
majetku, zavazk{, vynosl a nakladt. Odhady a souvisejici predpoklady jsou priibézné prehodnocovany.
Pokud se prehodnoceni ucetnich odhadll vztahuje pouze k jednomu Gcetnimu obdobi, vykazuje se v
tomto obdobi, pokud prehodnoceni ovlivni soucasné i budouci Ucetni obdobi, vykazuje se v obdobi, kdy
doslo k prehodnoceni a i v budoucich obdobich. Spolecnost vlastnila aktiva spojena s rizikem, rizika se
vSak v priibéhu obdobi nezvysilo a proto nebylo nutné prehodnocovat odhady a predpoklady budouciho
vyvoje.

Spolecnost rozliSuje pouze jeden provozni segmenty a ten vykazuje jako celek ve vykazu o Uplném
vysledku hospodareni.

4.2 Funkcéni ména a cizoménové prepocty
UcCetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Spolecnosti. Castky v Gcetni
zavérce jsou uvedeny v tis. CZK, neni-li uvedeno jinak.

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Ke konci Ucetniho obdobi se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti
ménového kurzu vyhlasovaného CNB k tomuto datu. NepenéZni polozky, které jsou ocenény v redlné
hodnoté vyjadiené v cizi méné, se prepocitavaiji za pouZiti ménového kurzu platného k datu urceni realné
hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadienych v cizi méné, se
neprepocitavaiji.

4.3 Financni aktiva

Financni aktiva jsou pfi prvotnim vykazani klasifikovany v jedné ze tfi kategorii jako financni aktiva
nasledné ocerovany zistatkovou hodnotou, realnou hodnotou pres ostatni Uplny vysledek a redlnou
hodnotou pres vysledek hospodareni.

Klasifikace financnich aktiv pfi prvotnim ocenéni zavisi na charakteristice jejich smluvnich penéznich
tokd a od obchodniho modelu, ktery Spolecnost pouziva pfi jejich spravé.

Aby mohlo byt finan¢ni aktivum klasifikované a ocenéné zlstatkovou hodnotou nebo realnou hodnotou
pres ostatni Uplny vysledek, musi vést ke vzniku penéznich tokd, které predstavuji "vylucné platby jistiny
a urokl (SPPI)" z nesplacené Castky jistiny. Toto posouzeni se oznacuje jako test SPPI a realizuje se na
urovni jednotlivych nastrojd.

Obchodni model dle IFRS 9 popisuje, jak Spolecnost spravuje svoje financni aktiva, aby z nich
generovala penézni toky. Spole¢nost zaradila své finan¢ni aktiva do modelu "Hold to collect", a proto
zamysli tyto aktiva drZet do splatnosti a ziskavat Urok. Spolecnost nezamysli obchodovat s financnimi
aktivy. Obchodni model stanovi, zda penézni toky vyplynou bud’ z inkasovani smluvnich penéznich tokd,
nebo z prodeje financnich aktiv, resp. z obou scénari
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Poskytnuta ptjcka je pfi prvotnim zalctovani ocenéna v redlné hodnoté véetné transakcnich nakladd.

Penézni prostfedky zahrnuji zlistatek na bankovnim Gctu.

Vykaz penéznich tokl, v Casti penézniho toku z provozni Cinnosti, byl sestaven za poufZiti nepfimé
metody, pfi niz je vysledek hospodareni upravovan o dopady nepenéznich transakci o ¢asové rozliseni
minulych nebo budoucich provoznich penéznich pfijmd a vydajt.

Vykaz penéznich tokd v Casti penézniho toku z investicnich Cinnosti a financovani byl sestaven za pouziti
primé metody, pfi niz jsou zverejnény hlavni t¥idy hrubych penéznich pfijmd a vydaijd.

Placené Uroky Skupina vykazuje v ramci penéznich tok( z financovani, zatimco pfijaté Groky v ramci
penéznich tokl z investicnich Cinnosti

4.4 Financni vynosy a naklady

Financ¢ni vynosy i naklady se vykazuji v hospodarském vysledku. Finanéni vynosy tvori Urokové vynosy
z poskytnuté pUjcky vaci materské spolecnosti pocitané metodou efektivni irokové miry. Ty jsou tvoreny
uroky z poskytnuté pijcky matefské spolecnosti. Financni naklady tvofi Urokové naklady Z emitovanych
dluhopis vypocitané metodou efektivni trokové miry. Urokové vynosy a naklady jsou uctované ve
vysledku hospodareni v obdobi, s kterym souvisi.

Zisk/ztrata z finanCnich nastrojd tvofi ostatni finan¢ni naklady.

4.5 Financni zavazky

Finanéni zavazky jsou vykazany v den obchodu. Financni zavazky se pfi prvotnim vykazani ocenuji
v cené transakce vcetné transakcénich naklad(. Nasledné se financni zavazky ocenuji nab&hlou hodnotou
- hodnota, jiz jsou financni zavazky ocenény pfi prvotnim zalc¢tovani, snizena o splatky jistiny a zvysena
nebo snizend, s pouzitim metody efektivni Urokové miry, o kumulativni amortizaci prémie ¢i diskontu,
tj. rozdilu mezi pocCatecni hodnotou a hodnotou pfi splatnosti. Financni zavazky zanikaji, pokud jsou
uhrazeny nebo je Spolecnost pravné zprosténa povinnosti uhradit zavazek.

Financ¢ni zavazky ocenéné realnou hodnotou spolec¢nost neeviduje.

4.6 Dané

Dan z pfijmu zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Splatna dan se vypocita na zakladé zdanitelného zisku

za dané obdobi. Odlozena dan se vykaze na zakladé prechodnych rozdil& mezi Gcetni hodnotou aktiv a
zavazk( v ucetni zavérce a jejich danovou zakladnou pouZzitou pro vypocet zdanitelného zisku.
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5. KOMENTAR K JEDNOTLIVYM POLOZKAM VYKAZU O FINANCNI SITUACI

Spolecnost predklada vysledky hospodafeni za obdobi trvajici od 1.11.2021 do rozvahového dne
31.10.2022.

5.1. Aktiva
5.1.1 Dlouhodoba aktiva v nabéhlé hodnoté

Spolecnost disponovala ve sledovaném obdobi dlouhodobymi aktivy z titulu poskytnuti pljcky materské
spolec¢nosti.

v tis. CZK 31.10.2022 31.10.2021
Dlouhodoba aktiva
Dlouhodobé poskytnuté ptjcky v nabéhlé hodnoté 0 1426 211

Spole¢nost poskytla dlouhodobou pljcku materské spoleCnosti v prosinci 2018 v celkové vysi
1 499 000 tis. CZK s pevnou Urokovou sazbou 4,51% p.a. Urok je splaceny priibézné. Celkova vyde
dlouhodobé ptijcky k 31.10.2022 vcetné Groku za prislusné obdobi a po splaceni Casti Urok v bézném
Gcetnim obdobi ve vysi 67 500 tis. CZK je 0 tis. CZK.

TMR Finance CR jako véfitel pljcky ma dle smluvniho ujednani moznost na vyzvu poZadovat splaceni
celé pljcky. Dluznik Tatry mountain resorts mlze dle smluvniho ujednani pajcky kdykoliv splatit. Pljcka
byla splacena v pIné vysi 4.11.2022.

Opravné polozky ktéto pohledavce nebyly tvofeny. Matefska spolecnost ma pljcku krytou

zabezpeCovacim nastrojem, jehoz splatnost kopiruje splatnost pdjcky a ptjcka byla v nasledném obdobi
plné zaplacena.

5.1.2. Kratkodoba aktiva v nabéhlé hodnoté

Hotovost, penize na Uctech a ekvivalenty

U tis. CZK 31.10.2022 31.10.2021
Hotovost, penize na Uctech a penézni ekvivalenty 8 977
Penize na bankovnich Gctech 8 977

Kratkodobé poskytnuté pdjcky

s, (2K 31.10.2022 31.10.2021
Kratkodobé poskytnuté pdjcky 1491 186 67 500
Kratkodobé poskytnuté pdjcky 1491 186 67 500

Jedna se o Cast pljcky poskytnuté matefské spolecnosti, ktera byla klasifikovana jako kratkodoba
splatna v nasledujicim obdobi. Pljcka byla splacena 4.11.2022. Celkova Castka pljcky je klasifikovana
jako kratkodoba ve vysi 1 491 186 tis. CZK
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5.2. Kapital a zavazky

5.2.1. Vlastni kapital

v itis. CZK 31.10.2022 31.10.2021
Zakladni kapital 2 000 2 000

Zakladni kapital spolecnosti byl splacen v pIné vysi ke dni zapisu spolecnosti do obchodniho rejsttiku.
Spolecnost vydala 10 ks akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200.000 CZK. VSechny akcie jsou
pIné splaceny. Akcie nejsou rozdéleny do zvlastnich tfid s rlznymi pravy. Spole¢nost nedrzi zadné viastni
akcie.

Spolecnost vykazuje Ucetni ztratu, ktera mdze indikovat riziko schopnosti nepretrzité trvat. Vykazovana
ztrata a potfeba novych zdrojti financovani jsou indikatory rizika schopnosti spolecnosti nepretrzité trvat,
které by mohly vést az ke vzniku vyznamné (materialni) nejistoty. Ztrata v roce 2022 je zplisobena
predevsim administrativnimi naklady vynalozenymi v souvislosti s emitovanymi dluhopisy a nizsi
hodnotou Urokového vynosu oproti Urokovému nakladu.

Spolec¢nost obdrZela od materské spolecnosti prohlaseni o financni podpore v rozsahu jejiho obchodniho
podilu na obdobi nasledujicich 12 mésicll od data dopisu tj. 28.Unora 2023 a prohlaseni k provedeni
veskerych krokd k odvraceni Gpadku.

Vedeni spoleCnosti si neni védomo Zadné skuteCnosti, podle které by byla ohroZena schopnost
spolecnosti pokraCovat ve své Cinnosti (,going concern®), tudiz tato individualni Gcetni zavérka byla
sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku.

5.2.2. Dlouhodobé zavazky v nabéhlé hodnoté
v tis. CZK 31.10.2022 31.10.2021

Dlouhodobé zavazky v nabéhlé hodnoté

Dlouhodobé zavazky z emitovanych dluhopisti 0 1458 983

Spolecnost k rozvahovému dni neeviduje dlouhodobé zavazky z titulu emitovanych dluhopisd.

Spolec¢nost emitovala 7. 11. 2018 zaknihované cenné papiry v nejvyssi jmenovité hodnoté 1 500 000 tis.
CZK. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 30 000 CZK, objem emise 50.000 ks.

Dluhopisy jsou tro¢ené pevnou Urokovou sazbou ve vysce 4,5% p.a. Urokové vynosy budou vyplaceny
pllro¢né zpétné vzdy k7.11. a 7. 5. kazdého roku. Dluhopisy byly splaceny jednorazové dne
7. 11. 2022.

Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, tj prava obdrzet Grok z Dluhopisu vydanim kupdnl jako
samostatnych cennych papird ¢ jinak, se vyluCuje. Majitel dluhopisu ma predevsim pravo na splaceni
jmenovité hodnoty, vyplaceni pfislusného Urokového vynosu, pravo na Gcast a rozhodovani na Schiizi a
prava vyplyvajici ze Zabezpeceni, v kazdém pfipadé v souladu s témito emisnimi podminkami. Prava
spojena s Dluhopisy nejsou omezeny, s vyjimkou obecnych omezeni podle pravnich predpist. K
Dluhopislim se nevazou zadné predkupni ani vyménna prava.

Emitent mdZe rozhodnout o pred¢asném splaceni dluhopis@ nejdfive k prvnimu vyroci data emise a poté
vzdy k nasledujicimu dni vyplaty Grokd az do dne konecné splatnosti. Emitent tak mlze uCinit pisemnym
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sdélenim majitellim dluhopist a urcit, Ze vSechny dluhopisy nebo jejich uréena cast (definovana jako
procento Jmenovité hodnoty stejné pro vsechny majitell dluhopistl) se stavaji predcasné splatné. Kazdy
takto stanoveny den bude den predcasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta. Oznameni musi byt uc¢inéno
nejpozdéji 60 dni pred pFisluSnym dnem predcasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta.

Urceni Dne predcéasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné.

Emitent mlze kdykoliv odkoupit jakékoliv mnoZzstvi dluhopisli na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
majetku a pfipadné je znovu proda, nebo jejich oznamenim Administratorovi udéla predcasné splatnymi
dnem doruceni oznameni o predcasné splatnosti Administratorovi. V takovém pripadé prava a povinnosti
z dluhopisti bez dalsiho zanikaji z titulu splynuti prav a povinnosti (zavazk() v jedné osobé.

Penézni prostredky byly pfipsané na Gcet Spolecnosti v celkové vysi 1 500 000 tis. CZK.

Ucelem pouziti finan¢nich prostiedkd ziskanych vydanim dluhopist je refinancovani existujicich dluh@
Skupiny a financovani bézné cinnosti Skupiny.

Emise dluhopist je zalctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 28 531 tis. K¢
jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 5,035% p. a.

5.2.3. Kratkodobé zavazky v nabéhlé hodnoté

v tis. CZK 31.10.2022 31.10.2021
Kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopisfi

Urok 1532 488 66 604
Kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopisfi 1532488 66 604
v tis. CZK 31.10. 2022 31.10. 2021
Zavazky z obchodnich vztahti 913 1121
Zavazky z obchodnich vztahl - tuzemsko 703 896
Dohadné polozky na nevyfakturované dodavky 210 225
v tis. CZK 31.10. 2022 31.10. 2021
Ostatni zavazky 5031 3502
Kratkodobé prijaté pujcky 5 031 3502

VSechny zavazky z obchodnich vztahd jsou ve splatnosti. Primérna doba splatnosti zavazk{ je 14 dni.
Skupina ma zavedeny zasady fizeni, které maji zabezpecit, aby vSechny zavazky byly uhrazeny ve
sjednanych terminech splatnosti.

Dohadné polozky na nevyfakturované dodavky jsou tvoreny poloZkami za nevyfakturované poradenské
sluzby. Jejich vyse je tvorena odhadem na zakladé smluv.
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Kratkodobé ptijaté pdjcky jsou pljcky poskytnuté matefskou spolecnosti k financovani bézné provozni
&innosti. Pdjcka je splatna na vyzadani nejpozdé&ji viak v listopadu 2022. Urokova mira byla stanovena

na 4,5% p.a., urok je splatny spolu s jistinou.

V bézném i srovnatelném obdobi predstavuji vydané dluhopisy jedinou poloZzku financnich zavazkd,
jejichz penézni Uhrada by byla prezentovana ve vykazu penéznich tokd v ramci penéznich tokld z
financovani. Standard IAS 7 vyZaduje uvedeni sesouhlaseni pocatecniho a kone¢ného zlstatku takovych

zavazkd.
v tis. CZK 31.10.2022 31.10.2021
Zavazky z emitovanych dluhopisti 1 525 587 1518 686
Penézni toky:
Emise dluhopisu 0 0
Uhrada transakénich naklad@: 0 0
Uhrada naklad@ na administraci emise a agenta: -1 501 -1554
Splatka kupoénu: -67 500 -67 500
Nepenézni toky:
Nabéhly urok za obdobi (EIR): 75 901 74 401
Vylouceni naklad@ na administraci dluhopisu 0 1 554
Zavazky z emitovanych dluhopisi (dl. i kr. ¢ast) 1532488 1525 587
v tis. CZK 31.10.2022 31.10.2021
Financni aktiva (ocefiovana amortizovanymi naklady)
Hotovost, penize na Uctech a ekvivalenty 8 977
Dlouhodobé poskytnuté ptjcky 0 1426 211
ﬁirralt;k:grc:?iép\?aslz(fynl(J(:?:epth\fla(ﬁé amortizovanymi naklady) 1491 186 67500
Dlouhodobé zavazky z emitovanych dluhopisti 0 1458 983
Kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopisl 1 532 488 66 604
Zavazky z obchodnich vztahd 913 1121
Ostatni zavazky 5031 3502
Urokové vynosy z finanénich aktiv 64 975 64 976
Urokové naklady z finan¢nich zavazkd 76 099 74 500

Hodnoty financnich aktiv a zavazk{ tak, jak jsou prezentovany ve financnich vykazech, odpovidaji jejich

redlnym hodnotam.
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6. KOMENTAR K JEDNOTLIVYM POLOZKAM VYKAZU ZISKU A ZTRATY

6.1. Vynosy

Spolecnost ve sledovaném obdobi negenerovala Zadné vynosy vyjma vynost Grokovych.

6.2. Provozni naklady

v tis. CZK 1.11.2021 - 31.10.2022 1.11.2020 - 31.10.2021
Sluzby 583 556
Ostatni provozni naklady 3 4
Sluzby

v tis. C7K 1.11.2021 - 31.10.2022 1.11.2020 - 31.10.2021
Sluzby 583 556
Reklama, Propagace, Marketing 0 0
Poradenské, konzultacni a pravni sluzby 578 545
Ostatni sluzby 4 9
Notaiské a spravni poplatky 1 2

Notaiské a spravni poplatky zahrnuji zejména kolky a spravni poplatky.
Poradenské, konzultacni a pravni sluzby jsou tvoreny sluzbami pravnimi a Ucetnimi. Ostatni sluzby jsou

vvvvvv

Ostatni provozni naklady

v tis. CZK 1.11.2021 - 31.10.2022 1.11.2020 - 31.10.2021
Ostatni provozni naklady 3 4
bankovni poplatky 3 4

Ostatni provozni naklady jsou tvofeny bankovnimi poplatky na béZzném Gctu.
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Financni naklady a vynosy

1.11.2021 - 1.11.2020 -
v tis. CZK 31.10.2022 31.10.2021
Financni vysledek -11 135 -11 078
Urokovy vynos z finan¢nich aktiv v nabéhlé hodnoté 64 975 64 976
Urokovy naklad z finan¢nich zavazk v nabéhlé
hodnoté -76 099 -74 500
Zisk/ztrata z financnich nastrojt v nabéhlé hodnoté -11 -1 554

Urokovy vynos obsahuje troky z poskytnuté plij¢ky materské spole¢nosti. Urokové naklady jsou tvoreny
Uroky z emitovanych dluhopisl a transakcnimi naklady. Zisk/ztrata z finan¢nich nastroji tvofi ostatni
naklady spojené s financovanim.

6.3. Dan z pFijmi

v tis. CZK 1.11.2021 - 31.10.2022 1.11.2020 - 31.10.2021
Dan z pfijmu z bézné cinnosti - splatna 0 0
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti - odlozena 0 0
Celkem 0 0

Spolecnost vykdzala darfovou ztratu 11 715 631 CZK, kterou je mozné vyuzit v nasledujicich 5 letech.
Danova ztrata dava vzniknout odloZzené danové pohledavce. Spolecnost se rozhodla o odlozené darové
pohledavce tvofené z danové ztraty a ostatnich prechodnych rozdild v celkové vysi 2 225 970 CZK
z dlvodu opatrnosti neGctovat. Darova ztrata za predchozi obdobi dosahla vySe 11 638 336 CZK. Z
principu opatrnosti nebylo ani v pfedchozim Ucetnim obdobi Uc¢tovano o odlozené danové pohledavce.
Danova pohledavka dosahla v obdobi 1.11.2020 -31.10.2021 vyse 2 211 tis. K¢.

Odsouhlaseni efektivni dafiové sazby

v tis. CZK 1.11.2021 - 31.10.2022 1.11.20120 - 31.10.2021
(Ztrata) Zisk pred zdanénim -11 716 -11 638
Zakonna danova sazba 19 % 19 %
Teoreticky dafovy naklad (vynos) -2 226 -2 211
Dopad dafové neuznatelnych naklad 0 0
Nevykazana odlozena dariova 2211
pohlyedévka 2226

Celkovy danovy naklad (vynos) 0 0
Efektivni danova sazba 0 % 0 %
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6.4. Hospodarsky vysledek

v itis. CZK 1.11.2021 - 31.10.2022 1.11.20120 - 31.10.2021
Ztrata za bézné obdobi -11 716 -11 638

Spolecnost ve sledovaném obdobi vykazala ztratu ve vysi 11 715 630 CZK, ktera vychazi predevsim ze
situace, kdy spolecnost generuje jen Urokové vynosy, které jsou nizsi nez Grokové naklady.

6.5. Zisk/ztrata na akcii

Ztrata v bézném obdobi 11 716 tisk CZK, pocet akcii 10 ks. Ztrata na jednu akcii byla vypoctena jako
podil Uplného vysledku a poctu akcii (11 716 tis CZK/10=1 171,6 tis. CZK). Zfedéna ztrata na akcii
vychazi shodné.

7. RIZENI KAPITALU

Vedeni Spolecnosti pristupuje k Fizeni kapitalu s cilem zabezpecit dostatecné mnozstvi prostifedkl na
planované investice v rdmci Sirsi ekonomické skupiny, jiz je Spolecnost ¢lenem, a to v tom obdobi, na
které byly investice naplanované. Cilené fizené slozky kapitalu je predevsim emise dluhopisd, jakoZto
predstavitel dominantni slozky (ciziho) kapitalu. Stanovené cile pro Fizeni kapitalu v rdmci Spolecnosti
byly v aktualnim Gcetnim obdobi spinény.

Na Spolecnost se nevztahuji Zadné kapitalové pozadavky stanovené externimi subjekty.

8. INFORMACE O RiZENI RIZIKA

V bézném Ucetnim obdobi nedoslo k Zadné zméné v postupech uplatiiovanych pfi fizeni nize
uvedenych rizik, metod jejich méfeni a nedoslo ani ke zméné cild vytyCenych pro Fizeni téchto rizik.

8.1. Kreditni riziko
K 31. 10. 2022 Spolec¢nost neeviduje nedobytné pohledavky.

TMR Finance CR jako véfitel pljcky ma dle smluvniho ujednani moznost na vyzvu pozadovat splaceni
celé pljcky. Dluznik Tatry mountain resorts mize dle smluvniho ujednani pdjcky kdykoliv splatit. Obé
smluvni strany se dohodly, ze splatky pljcky budou odvijet od splatek Uroki emitovaného dluhopisu a
pfipadnych naklad s nim souvisejicich. Dluznik splatil p&jcku v pIné vysi v¢. Grok& dne 4.11.2022.
Z tohoto dlivodu spolecnost k této pohledavce netvofila opravnou polozku.

Dluhy z Dluhopisli budou dale zajiSténé zastavnim pravem k uréitému nemovitému maijetku ve
vlastnictvi matefské spolecnosti ve Slovenské republice, k urcitému movitému majetku ve vlastnictvi
materské spolecnosti a jeho nepiimé 100% dcefiné spolecnosti Slaskie Wesote Miasteczko Sp. z 0.0. ve
Slovenské republice a v Polské republice, k 100 % podilu na zékladnim kapitalu spole¢nosti Slaskie
Wesote Miasteczko Sp. z 0.0. ve vlastnictvi spoleCnosti TMR Parks, a.s. (dfive Tatry mountain resort PL,
a.s.), ktera je 100% pfima dcefina spolecnost Rucitele a k pohledavkam Rucitele z LTV Gctu. K zajisténi
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vydanych dluhopisl Spolec¢nosti bylo zfizeno zastavni pravo k nemovitostem, movitym vécem a Casti
pohledavek uvnitt Skupiny v celkové vysi 57 351 tis. EUR (k 31. 10 2021: ve vysi 66 566 tis. EUR). Jedna
se o majetek, ktery neni pouzit k zajisténi jinych zavazk Skupiny.

V tis. CZK 31. 10. 2022 31. 10. 2021
Financni aktiva
Dlouhodobé poskytnuté ptjcky 0 1426 211
Kratkodobé poskytnuté pdjcky 1491 186 67 500
Penézni prostredky 8 977
Financni aktiva celkem 1491 194 1494 688

Financni zavazky

Zavazky v nabéhlé hodnoté 1538 432 1530 210
ztoho:  Obchodni a jiné zavazky 5944 4623
Dlouhodobé zavazky z emitovanych dluhopist 0 1458 983
Kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopis( 1 532 488 66 604

VySe penéznich prostiedkd na bankovnich Uctech nepfesahuje 100 000 EUR, tedy ani limit pro pojisténi
vkladd vedenych v Ceskych korunach i cizi méné. Riziko ztraty penéznich prostredkd tudiz neni.

Z4dna finanéni aktiva ani zavazky nejsou oceriovany v redlnych hodnotéach, zména jejich redlné hodnoty
tedy nema pfimy dopad do Ucetnich vykazQ.

8.2. Ménoveé riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi z(statky.
Funkcni ménou SpoleCnosti je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné méng, je
prepocitana, stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou.
Dlsledkem je vznik kurzovych rozdilli s vlivem na celkovy vysledek hospodafeni. Spolecnost
k 31. 10. 2022 nema zlstatky v cizich ménach a za bé&Zné obdobi nevykazala Zadné kurzové rozdily.
Expozice spolecnosti viici ménovym rizikdm ani zplsob Fizeni a méfeni téchto rizik se mezirocné
nezménil.

8.3. Riziko likvidity

Spolecnost bude vystavena riziku likvidity, které predstavuje riziko, Ze nebude mit k dispozici zdroje k
pokryti svych splatnych zavazkd. Vzhledem k zavislosti Spolecnosti na Skupiné se na schopnosti plnit
své dluhy z dluhopisti mohou nepfiznivé projevit i vSechna rizika na strané rucitele resp. Skupiny
Management Spolecnosti si proto namodeloval nékolik scénarti vyvoje likvidity na obdobi 12 mésict od
data ucetni zavérky. Predpoklady pouzité v modelech jsou zaloZeny na odhadech a také jsou v nich
zahrnuty kroky, které management podnikl na zmirnéni dopadd pandemie béhem tohoto obdobi.
Zakladni scénar zahrnuje zejména redukci kapitdlovych vydajl. Na zakladé tohoto scénare se
predpoklada dostatecny prostor vztazeny k financnim prostredkdim, které ma Spolecnost k dispozici.
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Vazeny Splatnost

prdmér

efektivni

Urokové Do 1az Nad
K 31. 10. 2022 v tis. CZK sazby 1 roku 2roky 2az5let 5let Celkem
Nedrocené financni zavazky X 913 - - - 913
Urocené financni zavazky X 5 031 - - - 5031
Zavazky z emitovanych dluhopisG 5,035 % 1 532 488 - - - 1532488

Zavazky z obchodnich vztahli nemaji splatnost delsi nez 12 mésicll a nejsou Uroceny. Ostatni zavazky
jsou uroceny a jsou splatné na vyzadani.

8.4. Trzni riziko

Trzni riziko se vztahuje zejména k ruciteli, tj. Skupiné. Pokud trzni riziko nepfiznivé ovlivni finanéni
postaveni Skupiny, pak mlze negativné ovlivnit schopnost Spolecnosti plnit dluhy z dluhopisd.

Vedeni Spolecnosti ma plnou zodpovédnost za stanoveni a kontrolu Fizeni rizik.

Expozice spolecnosti vci trznim rizikdm a zplsob fizeni a méfeni téchto rizik se mezirocné zmenil
v zavislosti s pandemii COVID a valkou na Ukrajiné. Spolecnost neni pfimo restriktivnimi opatfenimi
dotcena.

Vyznamnym rizikem v rdmci regionu stfedni a vychodni Evropy je vojensky konflikt na Ukrajiné, ktery
mdZe mit dopad na navstévnost stfedisek a hotelll Skupiny, nebot’ néktera stfediska a hotely jsou v
blizkosti hranic vojenského konfliktu, tedy Ukrajiny. Skupina je zasaZena konfliktem pfimo v dUsledku
ztraty navstévnikd na Slovensku z Ruska a z Casti i z Ukrajiny. Skupina vsak jiz pred valeCnymi udalostmi
a zavedenim sankci nepovazovala rusky ani ukrajinsky trh za podstatny. Ztrata navstévnikd z téchto
regiond ma sice negativni vliv, jedna se vsak o vyrazné minoritni skupinu navstévnikd na Slovensku a
zéroven zahranicni klienty doplfiuji nové trhy jako zemé regionu Pobalti, Rumunska a Mad‘arska.

Management Spolecnosti si proto namodeloval nékolik scénafd vyvoje rizika na obdobi 12 mésicd od
data Gcetni zavérky. Predpoklady pouZité v modelech jsou zalozeny na odhadech potencialnich dopadd
restrikci a také jsou v nich zahrnuty kroky, které management podnikl na zmirnéni dopad® pandemie.
Zakladni scénaf zahrnuje zejména redukci kapitdlovych vydajl. Na zakladé tohoto scénare se
predpoklada dostatecny prostor vztazeny k financnim prostredkdim, které ma Spolecnost k dispozici.

8.5. Uziti realné hodnoty

Redlna hodnota finanCnich nastrojii je stanovena na zakladé kotované trzni ceny (neupravené) na
aktivnim trhu pro identicky majetek nebo zavazky (tzv. Level 1 Fair Value). Déle pouziva jiné vstupy nez
zahrnuté kotované ceny, které jsou porovnatelné pro majetek nebo zavazky bud’ pfimo (ceny
porovnatelnych nastrojd) nebo nepfimo (odvozené od cen) — tzv. Level 2 Fair Value. Pokud neni
k dispozici zadna z vySe uvedenych hodnot, je redlnda hodnota nastroje odhadnutd s pouZitim
ocenovacich technik (tzv. Level 3 Fair Value). Pfi pouZzivani ocerovacich model& management pouziva
odhady a predpoklady, které jsou konzistentni s dostupnymi informacemi o odhadech a predpokladech,
které by pouzivali Ucastnici trhu pfi urcovani ceny pfislusného finan¢niho nastroje.

Vyuziti redlné hodnoty v Ucetnich vykazech Spolecnosti bylo v aktualnim i srovnatelném obdobi omezeno
vylucné na ovéreni toho, zda se Ucetni hodnota financnich nastrojt vyznamné nelisi od Ucetni zlstatkové
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ceny. V aktualnim ani srovnatelném obdobi nedoslo k pfecenéni zadné polozky aktiv nebo zavazk{ na
realnou hodnotu. Redlna hodnota tak neméla v aktualnim ani srovnatelném obdobi dopad do financnich
vykaz{ Spolecnosti.

Redlna hodnota zapljcky matefské spolecnosti byla k 31. 10. 2022 shodna s Ucetni hodnotou. PFi pouZiti
ocenovacich model& management pouZiva odhady a predpoklady, které jsou konzistentni s dostupnymi
informacemi o odhadech a predpokladech, které by pouzivali Uc¢astnici trhu pfi uréovani ceny prislusného
financniho nastroje.

8.6. Odmeény klicovym ¢leniim vedeni

Clenové vedeni neobdrzeli z4dnou odménu.
Spolecnost neméla ve sledovaném obdobi zaméstnance. Vykon funkce Clena statutarniho organu i
spravni rady je bezplatny a nejsou s nim spojena zadna nepenézita plnéni.

9. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Vsechny transakce se spfiznénymi osobami probéhly za trznich podminek.

9.1. Transakce s materskou spolecnosti.

Spolecnost poskytla materské spolecnosti pdjcku ve vysi 1.499.000.000 CZK. ZUstatek nesplacené jistiny
k 31.10.22 ¢ini 1.440.700.000 CZK, nesplaceny urok 50.486.291 CZK. V prlibéhu obdobi doslo ke splatce
Urokd ve vysi 67.500.000 CZK. Vynosové Uroky z této pljcky jsou ve vysi 64.975.570 CZK.

Dluhy z dluhopisll jsou zajisténé zastavnim pravem k uréitému nemovitému majetku ve vlastnictvi
materské spolecnosti.

10. UDALOSTI PO SKONCENI ROZVAHOVEHO DNE

Ve spolecnosti se nevyskytly po rozvahovém dni Zadné mimoradné udalosti, které by mohly mit vliv na
interpretaci vysledkd spolecnosti popsanych v této priloze k Ucetni zavérce.

Uetni jednotka nema zadna podminéna aktiva ani 74dné podminéné zavazky. K rozvahovému dni ani
k datu sestaveni UZ nemé& management informaci o tom, 7e by byl ohrozen predpoklad nepretrzitosti
podnikani.

Pljcka matefské spolecnosti byla v pIné vysi splacena 4.11.2022. Nasledné spolecnost splatila dne
7.11.2022 celou hodnotu dluhopisd.

Management matefské spolecnosti si namodeloval scénar vyvoje likvidity na dobu 12 mésicd od data
Ucetni zavérky. Tento model zohlediiuje ceny elektrické energie, kterou ma materska spolecnost
zasmluvnénou a ceny plynu vySSi neZ jsou spotové ceny na burze. SouCasné matefska spolecnost
pristoupila k optimalizaci provoznich nakladd a ziskla navyseni kontokorentniho Gvéru z J&T banky.
Management mateiské spolecnosti otekava, ze ma dostatecné prostiedky na pokracovani v cinnosti
nejméné po dobu dalSich 12 mésicli a Ze sestaveni Gcetni zavérky za predpokladu nepretrZitého trvani
jeji ¢innosti je primérené. Spolecnost obdrzela potvrzeni o podpore od materské spolec¢nosti na obdobi
nasledujicich 12 mésicl od data dopisu tj. 28.Unora 2023.

K datu vydani ucetni zavérky spolecnost neni emitentem investi¢nich cennych papird pfijatych k
obchodovani na evropském regulovaném trhu a k tomuto datu jiz neni subjektem verejného zajmu.
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11. SCHVALENI UCETNI ZAVERKY

Zavérka byla schvalena spravni radou ke zvefejnéni 28.2.2023

v

Ing. Jozef Hodek
Piedseda spravni rady
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